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ADMINISTRACION LOCAL

2888/24

AYUNTAMIENTO DE ALSODUX

ANUNCIO

D. Manuel Nicolas Cuadra Gonzalez, Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de Alsodux (Almeria), HACE SABER:

Que habiéndose aprobado definitivamente el instrumento urbanistico de Adaptacion Parcial del Proyecto de Delimitacion de
Suelo Urbano de Alsodux, por acuerdo del Ayuntamiento Pleno en sesion ordinaria celebrada el 30 de julio de 2024, se publica el
mismo para su general conocimiento:

“SEGUNDO.- APROBACION DEFINITIVA DE LA ADAPTACION PARCIAL DEL PROYECTO DE DELIMITACION DE
SUELO URBANO DE ALSODUX.

Por el Sr. Alcalde se presenta al Pleno el Documento de la” Adaptacién Parcial del Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano
del T.M. de Alsodux” a la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, para su aprobacion definitiva:

A la vista de los siguientes ANTECEDENTES:

PRIMERO: EIl primer documento técnico de “Adaptaciéon parcial del Proyecto de Delimitaciéon de Suelo Urbano Alsodux
(Almeria) ref 21-4015T1181-2, fue aprobado por Resolucion de Alcaldia n° 76/2021 de fecha 22/12/2021 (Url de verificacion:
https://ov.dipalme.org/verifirma/code/OUTsH1UDELHmsB|SIU4yng==) y publicado en el Boletin Oficial de la Provincia n°® 247 de
fecha 29/12/2021 (Verificable en https://ov.dipalme.org/csv?id=mvJezegEzJjeyle6aGJB6 800t8iDVgL) y en el tabléon de anuncios
electronico del Ayuntamiento de Alsodux con fecha 22/12/2022 incluyendo el anuncio y el documento técnico de fecha 22/12/2021
(https://app.dipalme.org/csv/?id=5549-6758-576D*6179-3277), aperturandose plazo de informacién publica de 1 mes.

SEGUNDO: Por Resolucion de Alcaldia n° 83/2022 de 3 de noviembre (Url de verificacion
https://ov.dipalme.org/verifirma/code/%2B%2FQS5Y %2FSeEi2vAug8QRE89%3D%3D), se aprob6é inicialmente el nuevo
documento técnico de la “Adaptacion Parcial del Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano en el Municipio de ALSODUX (Almeria)”
referencia 21-4015T1181-03, de fecha 25/10/2022 (Url de verificacion: https://app.dipalme.org/csv/?id=6174-5445-4F30*554A-6A55)
redactada por el Arquitecto D. Antonio Montafiez Martin de la Seccién de Asesoramiento Urbanistico del Area de Asistencia a
Municipios de la Excma. Diputacién de Almeria, en el que se decretd nuevo plazo de exposicion publica del citado documento, por
un plazo de 1 mes, y publicado en el BOP de Almeria n°® 215 de 9 de noviembre de 2022.

TERCERO: Dentro de los dos plazos de exposicion publica, no se han presentado alegaciones.

CUARTO: Se ha emitido Informe en materia de urbanismo de la Delegaciéon Territorial en Almeria de la Consejeria de
Fomento, Articulacién del Territorio y Vivienda, de fecha 14 de noviembre de 2022, mediante el cual se informa favorablemente el
documento de Adaptacion Parcial del Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano del T.M. de Alsodux, condicionado a la
subsanacion de las observaciones realizadas en el apartado de Valoracion.

Se ha emitido el informe del servicio de carreteras de la Delegacion Territorial en Almeria de la Consejeria de Fomento,
Articulacion del Territorio y Vivienda, de fecha 19 de noviembre de 2022, exp Sv.Ctras.: AL-2022-00442 AVA.

Se ha emitido el informe de Espacios Naturales Protegidos de fecha 04/01/2023, ref: ENP_22_0475, de la Delegacion
Territorial en Almeria de la Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul.

Se ha emitido el informe favorable condicionado de Patrimonio Histérico de fecha 16/11/2022, de la Delegacion Territorial de
Almeria de la Consejeria de Turismo, Cultura y Deporte.

QUINTO: Por los Servicios Técnicos de la Excma. Diputacion Provincial de Almeria se ha remitido a este Ayuntamiento, con
fecha 23 de mayo de 2024, Documento definitivo de Adaptacion Parcial del Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano del T.M.
de Alsodux.

Visto el Documento definitivo de Adaptacion Parcial del Proyecto de Delimitacion de suelo Urbano del T.M. de Alsodux,
remitido por los servicios Técnico de la Excma. Diputacién Provincial de Almeria, en el que se han subsanado todas las
observaciones manifestadas en los Informes de los distintos organismos sectoriales asi como del Informe emitido por la
Delegacion Territorial en Almeria de la Consejeria de Fomento, articulacion del Territorio y Vivienda, de 14 de noviembre de 2022.

Por todo lo expuesto anteriormente, El Pleno, por mayoria absoluta (5 votos a favor y ninguno en contra), ACUERDA:

Primero: Aprobar definitivamente el documento técnico de la “Adaptacién parcial del Proyecto de Delimitacion de Suelo
Urbano del Municipio de Alsodux” Ref.:23-4015T1181-04 de fecha 23/05/2024 (Url de verificacion:
https://app.dipalme.org/csv/?id=7351-3441-3344*716F-5279), promovido por el Excmo. Ayuntamiento de Alsodux, segun
Documentacion Técnica definitiva redactada por el Arquitecto del Departamento del Planeamiento del Servicio de Asesoramiento
Urbanistico, D. César Arteaga Fernandez.

Segundo: Inscribir y Depositar en el Registro Administrativo Municipal de documentos urbanisticos que afectan al
Planeamiento, el instrumento.

Asi como, remitir dicho Documento Técnico “Adaptacion parcial del Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano del Municipio de
Alsodux”, para su inscripcion y deposito al Registro Autonémico de Instrumentos Urbanisticos, de la Consejeria competente en
materia de urbanismo.

Tercero: Tras dichos depositos y registros, publicar el acuerdo de aprobacion definitiva, asi como el contenido del articulado de
dicho Documento definitivo en el Boletin Oficial de la Provincia.

Cuarto: Facultar al Sr. Alcalde-Presidente para la ejecucion y firma de cuantos actos y documentos se deriven del presente
acuerdo”.
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El documento de aprobacién definitiva, compuesto por la MEMORIA GENERAL, LAS ORDENANZAS REGULADORAS DE LA
EDIFICACION, LA DOCUMENTACION GRAFICA Y SUS ANEXOS, ha sido inscrito con el nimero 2024/01 en el Registro
Municipal de Instrumentos de Planeamiento con el contenido que se incluye en el presenta anuncio; ademas, ha sido inscrito y
depositado en el Registro Autonémico de Instrumentos Urbanisticos, asignandole el Numero de Registro 10213 en la Seccion de
Instrumentos de Planeamiento del Libro de Registro de Alsodux de la Unidad Registral de Almeria.

Lo que se hace publico de conformidad con lo dispuesto en los articulo 40 y 41 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia y en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de
Régimen Local.

A continuacién, se transcribe literalmente el texto normativo del documento técnico.

Los planos y demas documentacion grafica pueden consultarse en la sede electronica del Ayuntamiento de Alsodux
www.alsodux.es y a través de la siguiente url:
https://www.alsodux.es/Servicios/cmsdipro/index.nsf/tablon.xsp?p=alsodux&documentld=F5E9D317B6769CBEC1258BB2003B781A

Contra el presente Acuerdo, en aplicacion del articulo 112.3 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
administrativo Comun de las Administraciones Publicas, y dado que aprueba una disposicién de caracter general, podra
interponerse recurso contencioso-administrativo, ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de
Justicia de Andalucia con sede en Granada, en el plazo de dos meses, a contar desde el dia siguiente al de la recepcion de la
presente notificacion, de conformidad con el articulo 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, de la Jurisdiccién Contencioso-
Administrativa. Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer Vd. Cualquier otro recurso que pudiera estimar mas
conveniente a su derecho.

DOCUMENTO TECNICO DEFINITIVO DE LA ADAPTACION PARCIAL DEL PROYECTO DE DELIMITACION DEL SUELO
URBANO DE ALSODUX (ALMERIA), REF.23-4015T1181-04.

iNDICE GENERAL.

I. MEMORIA GENERAL.
1.- MEMORIA INFORMATIVA
2.- MEMORIA DE ORDENACION
Il. ORDENANZAS REGULADORAS DE LA EDIFICACION.
I1l. DOCUMENTACION GRAFICA
ANEXO |: RESUMEN EJECUTIVO.
ANEXO II: SOLICITUD DE INFORME SECTORIAL EN MATERIA DE POLICIA SANITARIA MORTUORIA.

l.- MEMORIA GENERAL

INDICE.

1.- MEMORIA INFORMATIVA.
1.1.- ANTECEDENTES Y OBJETO DEL TRABAJO.
1.2.- CONCEPTO, CONTENIDO Y TRAMITACION DE LA ADAPTACION PARCIAL DEL PDSU.
1.3.- REGIMEN URBANISTICO DE APLICACION A LOS MUNICIPIOS CON PDSU VIGENTE.
1.4.- MOTIVACION DE LA ADAPTACION.
1.5.- CONTENIDO Y ALCANCE DE LA ADAPTACION DEL PDSU VIGENTE A LA LOUA.
1.6.- TRAMITACION DE LAADAPTACION PARCIAL DEL PDSU A LA LOUA.
1.7.- ANALISIS DE LAS CARACTERISTICAS DEL MUNICIPIO.
1.7.1. ESPACIOS PROTEGIDOS POR LEGISLACION ESPECIFICA.
1.7.2. VIAS PECUARIAS EXISTENTES EN EL MUNICIPIO.
1.8.- ANALISIS DEL ESTADO ACTUAL DEL PLANEAMIENTO GENERAL DEL MUNICIPIO.
1.9.- PLANEAMIENTO APLICABLE EN EL MUNICIPIO

2.- MEMORIA DE ORDENACION

2.1.- JUSTIFICACION DE LA ORDENACION PROPUESTA.
2.2.- NUEVA DELIMITACION DEL SUELO URBANO.

2.3.- ORDENANZAS DE EDIFICACION.

2.4.- SISTEMAS GENERALES Y DOTACIONES PUBLICAS.
2.5.- CUADRO RESUMEN.

2.6.- AFECCIONES SECTORIALES AL SUELO URBANO.
2.7.- CONCLUSION.
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1.- MEMORIA INFORMATIVA.

1.1.- ANTECEDENTES Y OBJETO DEL TRABAJO.

Se recibe en esta Unidad de Asistencia a Municipios solicitud por parte del Excmo. Ayuntamiento de Alsodux para la realizaciéon
de los trabajos necesarios para la adaptacion del PDSU del municipio a la Ley 7/2002 de Ordenacién Urbanistica de Andalucia,
conforme a las condiciones fijadas por la Instruccion 12/2019 de la Direccion General de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
sobre las disposiciones transitorias de la LOUA relativas a los Proyectos de Delimitacion de Suelo Urbano.

Tras la aprobacion inicial, publicada en el BOP n.° 247 de 29 de diciembre de 2021, se abre proceso de informacion publica, en
la que no se reciben alegaciones. Posteriormente, se realiza una nueva aprobacion inicial (BOP n.° 215, de 9 de noviembre de
2022), debida a un cambio en la delimitacion propuesta, seguida de la correspondiente informacién publica, en la que tampoco se
producen alegaciones, y la solicitud de los informes sectoriales pertinentes, en virtud de los cuales se adapta el presente
documento.

1.2.- CONCEPTO, CONTENIDO Y TRAMITACION DE LA ADAPTACION PARCIAL DEL PDSU.

El Proyecto de Delimitaciéon de Suelo Urbano (en adelante PDSU) configurado por la legislacion estatal, es una figura
subsidiaria para el caso de inexistencia de planeamiento general, que tiene por objeto delimitar el perimetro de los terrenos del
ambito a que se refiere que, por contar con los servicios minimos de urbanizacién o encontrarse en areas consolidadas de la
edificacion, tengan la consideracion de suelo urbano, quedando el resto clasificado como suelo no urbanizable.

Su funcién se reduce a delimitar el suelo urbano del no urbanizable, imposibilitando las actuaciones de transformacion
urbanistica, por cuanto no se contempla el suelo urbanizable. La practica urbanistica ha consolidado esta figura como instrumento
adecuado para los municipios con escasa problematica urbanistica y territorial.

La evolucion del régimen de los PDSU en la legislacion urbanistica ha sido el siguiente:

* En la Ley del suelo de 1975, se incluyen por primera vez los PDSU

* En la Ley del suelo de 1992 se mantienen los PDSU con la misma regulacion

* En la Ley 7/2002, de 17 de diciembre de Ordenaciéon Urbanistica de Andalucia (en adelante LOUA) desaparece la
regulacion del PDSU. De acuerdo a la Disposicion Transitoria 22 tendran vigencia transitoria.

 EI RD 2159/78, de 23 junio por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento urbanistico estatal (en adelante
RPU) regula los PDSU en los arts. 102, 103 y 153. Reglamento de caracter supletorio de acuerdo a la DT 92 LOUA: Mientras no
se produzca su desplazamiento por el desarrollo reglamentario a que se refiere la disposicion final tnica, seguiran aplicandose en
la Comunidad Auténoma de Andalucia, de forma supletoria y en lo que sea compatible con la presente Ley el RPU.

* Y, por ultimo, en la Instruccion 12/2019 de la Direccién General de Ordenacion del territorio y urbanismo, sobre las
disposiciones transitorias de la LOUA relativas a los PDSU, se aclara que de acuerdo al marco legal vigente:

> Se pueden formular nuevos PDSU en los municipios sin planeamiento general, conforme a la DT 72 LOUA.

> Se pueden formular Adaptaciones Parciales a la LOUA de los PDSU vigentes, de acuerdo a la DT 22 LOUA.

1.3.- REGIMEN URBANISTICO DE APLICACION A LOS MUNICIPIOS CON PDSU VIGENTE.

La LOUA establece el mantenimiento de la vigencia de los PGOU, NNSS y PDSU, vigentes a la entrada en vigor de la ley
andaluza, hasta su revision o total cumplimiento:

“(...) todos los Planes Generales de Ordenacion Urbana, Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal o Delimitaciones de
Suelo Urbano y los restantes instrumentos legales formulados para su desarrollo y ejecucion que, habiéndose aprobado conforme
a la legislacion sobre el regimen del suelo y ordenacién urbana, general o autonémica, vigente a la fecha de entrada en vigor de
esta Ley, estuvieren en vigor o fueran ejecutivos en tal momento, conservaran su vigencia y ejecutividad hasta su revisiéon o su
total cumplimiento o ejecucion conforme a las previsiones de ésta” (DT 22 LOUA).

Mientras los Instrumentos de planeamiento se revisan, y sin perjuicio de mantener su vigencia, los preceptos siguientes de la
LOUA son de aplicacion directa:

TITULO II: Régimen Urbanistico del Suelo.

TITULO IlI: Instrumentos de Intervencion del mercado de suelo.
TITULO VI: Disciplina Urbanistica.

TITULO VII: Las infracciones urbanisticas y sanciones.

No obstante, en lo que respecta a la clasificacion del suelo, seran de aplicacion directa las reglas clasificatorias de la DT 12
LOUA “Clasificacion del suelo a los efectos de su régimen urbanistico”. Teniendo en cuenta el art 45 de la LOUA, donde
literalmente dispone que:

1. Integran el suelo urbano los terrenos que el Plan General de Ordenacion Urbanistica, y en su caso el Plan de Ordenacion
Intermunicipal, adscriba a esta clase de suelo por encontrarse en alguna de las siguientes circunstancias:

a) Formar parte de un nucleo de poblacion existente o ser susceptible de incorporarse en él en ejecucion del Plan, y estar
dotados, como minimo, de los servicios urbanisticos de acceso rodado por via urbana, abastecimiento de agua, saneamiento y
suministro de energia eléctrica en baja tension.

b) Estar ya consolidados al menos en las dos terceras partes del espacio apto para la edificacion segun la ordenacion que el
planeamiento general proponga e integrados en la malla urbana en condiciones de conectar a los servicios urbanisticos basicos
resefiados en el apartado anterior.

¢) Haber sido transformados y urbanizados en ejecucion del correspondiente instrumento de planeamiento urbanistico y de
conformidad con sus determinaciones.

Boletin Oficial de la Provincia de Almeria. Edicién Oficial en formato electrénico de conformidad con el art. 6 de su Reglamento de Gestién (publicado en B.O.P. n° 240 de 16/12/2009).
Firmado de conformidad con el art. 13 del Reglamento Regulador de la Administracién Electrénica de la Diputacion de Almeria (B.O.P. n°® 57 de 24/03/2009)

sSipgN2RZh48SQaZGRwDbcBtxbnnX1rb .

Documento firmado electrénicamente. Verificable en https://ov.dipalme.org/csv?id



B.O.P. de Almeria - Nimero 211 Miércoles, 30 de octubre de 2024 Pag. 7

2. En esta clase de suelo, el Plan General de Ordenaciéon Urbanistica, o en su caso el Plan de Ordenacién Intermunicipal,
establecera las siguientes categorias:

A) Suelo urbano consolidado, integrado por los terrenos a que se refiere el apartado anterior cuando estén urbanizados o
tengan la condicion de solares y no deban quedar comprendidos en el apartado siguiente.

B) Suelo urbano no consolidado, que comprende los terrenos que adscriba a esta clase de suelo por precisar una actuacion de
transformacién urbanistica debida a alguna de las siguientes circunstancias:

a) Constituir vacios relevantes que permitan la delimitacion de sectores de suelo que carezcan de los servicios, infraestructuras
y dotaciones publicos precisos y requieran de una actuacion de renovacion urbana que comporte una nueva urbanizacion
conectada funcionalmente a la red de los servicios e infraestructuras existentes.

b) Estar sujeta a una actuacion de reforma interior por no contar la urbanizacion existente con todos los servicios,
infraestructuras y dotaciones publicos en la proporcién y con las caracteristicas adecuadas para servir a la edificacion existente o
que se vaya a construir en ellos, ya sea por precisar la urbanizacion de la mejora o rehabilitacion, o bien de su renovacion por
devenir insuficiente como consecuencia del cambio de uso o edificabilidad global asignado por el planeamiento.

c) Precisar de un incremento o mejora de dotaciones, asi como en su caso de los servicios publicos y de urbanizacion
existentes, por causa de un incremento del aprovechamiento objetivo derivado de un aumento de edificabilidad, densidad o de
cambio de uso que el instrumento de planeamiento atribuya o reconozca en parcelas integradas en areas homogéneas respecto
al aprovechamiento preexistente.

Es decir, mientras no se revisen, se mantiene la delimitacién y clasificacion del suelo urbano efectuada por el PDSU vigente,
debiendo considerarse suelo urbano consolidado el que cumple los criterios del articulo 45.2.a de la LOUA, dispone de
ordenacion detallada y no requiera delimitar unidades de ejecucion. El resto del suelo urbano del PDSU vigente tendra la
consideracion de suelo urbano no consolidado.

Por lo que respecta al SNU, se considera SNU de especial proteccion el clasificado como SNU por el PDSU vigente y
vinculado a esta clase de suelo por la legislacion ambiental cuando su régimen exija dicha especial proteccion.

1.4.-MOTIVACION DE LA ADAPTACION.

A raiz de la redaccion por parte de la Direccion General de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la Instruccion 12/2019,
sobre las disposiciones transitorias de la LOUA relativas a los Proyectos de Delimitacion de Suelo Urbano, en la cual se dan las
directrices necesarias para proceder a la adaptaciéon de estos instrumentos a la LOUA, surge por parte del Excmo. Ayuntamiento
de Alsodux el interés por proceder a la formulacion de un documento de su PDSU con una cartografia mas fiel a la realidad que
recoja por una parte la realidad edificada y las alineaciones del casco tradicional de nucleo, asi como la ordenacién establecida
por los distintos estudios de detalle aprobados, obteniéndose asi un documento actualizado y refundido de planeamiento general
que consultar a la hora de edificar el suelo urbano.

Dicho documento distinguira entre el suelo urbano consolidado y el no consolidado, considerando la corporacién municipal de
vital importancia que, para este ultimo tipo de suelo, quede establecida la ordenacion pormenorizada mediante el sefialamiento de
alineaciones, favoreciendo de esta forma un desarrollo del suelo ordenado y sencillo al evitarse la tramitacién innecesaria de
estudios de detalle que ralentizan la edificacion del suelo. Dicha ordenacién del suelo urbano no consolidado, permitira, ademas,
al Ayuntamiento proceder a la urbanizacion directa de calles y al trazado de infraestructuras urbanas, asi como la obtencion por
cesion gratuita de suelo para su incorporacion al Patrimonio Municipal de Suelo.

1.5.- CONTENIDO Y ALCANCE DE LA ADAPTACION DEL PDSU VIGENTE A LA LOUA.
El contenido de los PDSU viene regulado por los articulos 102 y 103 del RPU con el siguiente tenor:
Articulo 102.

1. El Proyecto de Delimitaciéon de Suelo Urbano debera contener el sefialamiento del perimetro de los terrenos comprendidos
en el mismo, considerando el resto como suelo no urbanizable.

2. El Proyecto de Delimitacién podra contener, ademas, las siguientes determinaciones:

a) Alineaciones del sistema viario existente completando con las que sean procedentes las insuficiencias de dicho sistema.

b) Reglamentacion de las condiciones de la edificacion.

3. Las alineaciones del Proyecto de Delimitacion podran completarse o reajustarse mediante el oportuno estudio de detalle,
que en ningln caso podra alterar las condiciones que para las alturas de las edificaciones establecen los articulos 74 de la Ley del
Suelo y 99 de este Reglamento.

Articulo 103.

1. El Proyecto de Delimitacion del Suelo Urbano tendra en todo caso los siguientes documentos:

a) Memoria justificativa de la delimitacion propuesta, en la que se hara referencia a las delimitaciones anteriores, a la
situacién y estructura urbanistica actual y a la edificacion existente, asi como a los valores estéticos de las edificaciones o
conjuntos urbanos que, en su caso, deban ser protegidos.

b) Planos de informacién, como minimo, a escala 1:5.000 sobre el topografico, con curvas de nivel de cinco en cinco metros,
reflejando informacién sobre edificios, dotaciones y redes de servicios publicos existentes.

c) Plano a escala minima 1:2.000 de la delimitacion del suelo urbano, apoyada en puntos perfectamente definidos y
relacionados.

2. El Proyecto de Delimitacion, cuando desarrolle las determinaciones previstas en el numero 2 del articulo anterior, debera
contener, ademas, los siguientes documentos:

a) Planos a escala 1:2.000 de alineaciones y rasantes del sistema viario.

b) Ordenanzas reguladoras de la edificacion, referidas a las condiciones higiénico-sanitarias y estéticas de aquélla, sin que en
ningtn caso puedan alterar las condiciones que para las alturas de las edificaciones establecen los articulos 74 de la Ley del
Suelo y 99 de este Reglamento.
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La referencia al articulo 74 de la Ley del Suelo debe entenderse realizada al articulo 57 de la LOUA, siendo no obstante de
aplicacion y a estos efectos, por su caracter supletorio, lo dispuesto en el articulo 99 del RPU.

1. Conforme al Art 2.1. de la Instruccion 12/2019, los criterios de clasificacion del suelo en los PDSU en municipios sin
planeamiento general aplicables a la APPDSU son:

a) De conformidad a lo dispuesto en la DT 72 de la LOUA, el PDSU que se formule en municipios sin planeamiento general
debe delimitar como suelo urbano el que cumple lo dispuesto en el articulo 45 LOUA, teniendo la consideracion de suelo no
urbanizable el resto de los terrenos del término municipal.

b) Dicho PDSU podra diferenciar el suelo urbano consolidado del no consolidado por aplicacion directa de lo dispuesto en el
articulo 45 de la LOUA.

c) Tendran la consideracion de suelo no urbanizable de especial proteccion los terrenos vinculados a la clase de suelo no
urbanizables por la legislacion ambiental cuando su régimen exija dicha especial proteccion.

2. Conforme al Art 2.2. de la Instruccion 12/2019, el restante contenido de los PDSU en municipios sin planeamiento general,
por aplicacion de lo dispuesto en los articulos 102 y 103 del RPU, el PDSU podra contener:

a) Alineaciones y rasantes del sistema viario existente completando con las que sean procedentes de las insuficiencias de dicho
sistema, mediante planos a escala 1:2.000. Dichas alineaciones podran se completadas o reajustadas mediante Estudio de Detalle.

b) Reglamentacion de las condiciones de la edificacion, mediante Ordenanzas reguladoras referidas a las condiciones
higiénico-sanitarias y estéticas de aquélla.

Todo ello con el alcance y contenido expresado en los citados articulos. Al respecto conviene precisar que, en ningun caso, se
podran alterar las condiciones que, para las alturas de las edificaciones, establecen los articulos 57 de la LOUA y 99 del RPU.

1.6.-TRAMITACION DE LA ADAPTACION PARCIAL DEL PDSU A LA LOUA.

En lo que respecta a la tramitacion de la AP del Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano, también sera de aplicacion
supletoria, lo dispuesto en el articulo 153 RPU, deben prevalecer las reglas de procedimiento establecidas en los articulos 31 y 32
la LOUA para los planes parciales, no siendo por tanto necesaria, en este caso, ni aprobacion provisional ni informe de la
Diputacion Provincial y, por tanto, se seguiran los siguientes tramites:

1. Aprobacion inicial por el Ayuntamiento

2. Informacién al publico por 1 mes

3. Informe preceptivo de la Consejeria competente en materia de urbanismo. Este informe se emitira en el plazo de un mes.

4. Aprobacion definitiva por el Ayuntamiento.

5. Publicacion en el BOP y comunicacion al érgano urbanistico competente de la Junta de Andalucia.

Dado que el PDSU se limita esencialmente a aplicar las determinaciones clasificatorias y las normas de aplicacion directa de la
LOUA, determinando una situacién preexistente de caracter factico o real, no estara sometido a evaluacion ambiental estratégica.

1.7.- ANALISIS DE LAS CARACTERISTICAS DEL MUNICIPIO

El municipio de Alsodux pertenece a la provincia de Almeria, situado en la comarca de la Alpujarra Almeriense, en la margen
derecha del rio Nacimiento, asi como en las estribaciones de Sierra Nevada, en su ladera sureste, y de la Sierra de los Filabres.
Su extension superficial es de 20 km? y tiene una densidad de 6,25 hab/km?. Se encuentra situada a una altitud de 310 metros y a
21 kildbmetros de la capital de provincia, Almeria.

Sus caracteristicas basicas son las siguientes:

Al Norte: Santa Cruz de Marchena
Limites territoriales Al Este: Santa Fe de Mondujar
Al Sur: Alhabia
Al Oeste: Terque
Superficie del término municipal 20,09 km?
N° de habitantes (SIMA 2021) 131
Densidad de poblacién (hab/km2) 6,22
Evolucion demografica (SIMA 2011-2021) -14,40%
Nucleos de poblacién (SIMA 2020) 1
Poblacién en diseminado (SIMA 2020) 33
N° de habitantes extranjeros (padrén 2021) 8
N° de viviendas familiares (SIMA 2011) 79
Cl.l|tIV.OS lefosos: 56 Ha Cultivos herbaceos: 1 Ha
Usos del terreno Olivar: 21 Ha Judia verde: 1 Ha
Vifiedo: 6 Ha

1.7.1. ESPACIOS PROTEGIDOS POR LEGISLACION ESPECIFICA.

En 1989, el Parlamento de Andalucia declaré Sierra Nevada como Parque Natural debido a las singularidades de su flora, fauna,
geomorfologia y paisaje, donde se incluye extremo oeste del término municipal, sin incluir el nicleo de poblacion. Posteriormente, el
Parlamento autondémico propuso la declaracién de Parque Nacional de la zona nucleo, que no afecta al municipio. Ambos forman
parte, desde 2007, de la figura de gestiébn Espacio Natural de Sierre Nevada. Es, a su vez, Zona de Especial Conservacion
(ES6140004) y Zona de Especial Proteccion para las Aves (ES6140004) y, en consecuencia, espacio protegido Red Natura 2000.
Ademas, esta adherido a la Carta Europea de Turismo Sostenible (CETs), y Reserva de la Biosfera. Asi mismo, lo esta a la Lista
Verde de Areas Protegidas y Conservadas de la Unién Internacional para la Conservacién de la Naturaleza.
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Espacios naturales municipio de Isodx. Fuente: Visor REDIAM

En la misma linea, las Ramblas de Gérgal, Tabernas y Sur de Sierra Alhamilla comprenden el territorio localizado en el espacio
intramontano definido por los relieves de Sierra de Gador, Sierra Nevada, Sierra de Filabres y Sierra Alhamilla, en el sector central
de la provincia de Almeria.

La presencia de habitats naturales que figuran en el Anexo | y de habitats de especies que figuran en el Anexo Il de la Directiva
92/43/CEE, de 21 de mayo de 1992, relativa a la conservacion de los habitats naturales y de la fauna y flora silvestres (en
adelante Directiva Habitats), justifico la inclusion de las Ramblas de Gérgal, Tabernas y Sur de Sierra Alhamilla en la lista de
Lugares de Importancia Comunitaria (en adelante LIC) de la Regién Biogeografica Mediterranea, aprobada inicialmente por
Decision de la Comision Europea de 19 de julio de 2006 y revisada en sucesivas decisiones, asi como su declaracion como Zona
Especial de Conservacion.

77 ke
,

Montes publicos del municipio de Alébdux. Fuete: Visor REDIAM
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Por otro lado, aunque hay presencia del monte publico AL-30047-AY al noroeste, el AL-30017-AY es predominante en el
municipio con puntos cercanos al nucleo de poblacién, pero sin adentrarse en la delimitacién de suelo urbano propuesta.

1.7.2. VIAS PECUARIAS EXISTENTES EN EL MUNICIPIO.
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Vias pecuarias catalogadas en el término municipal de Alsodux. Fuente: Visor REDIAM.

Se encuentran regidas por la Ley 3/1995 de Vias Pecuarias y el Decreto 155/1998, Reglamento de Vias Pecuarias de
Andalucia. Segun la Clasificacion de las Vias Pecuarias del término municipal de Alsodux del afio 1993 (BOJA N° 131 de
10/10/1995), se pueden situar:

e Cordel de la Loma del Palomar. Ancho legal 30 metros, longitud aproximada 9.500 m. Direccién suroeste-noreste.
e Tramo n° 1.- Desde punto trifinito de los términos municipales de Alsodux, Albabia y Terque hasta punto trifinito de los
términos municipales de Alsodux, Terque y Bentarique.
Direccion: Sureste — Noroeste.
Longitud: 1.894 metros.
Anchura Legal: 15 metros.
e Tramo n° 2.- Desde punto trifinito de los TT. MM. De Alsodux, Terque y Bentarique, hasta el punto trifinito de los TT. MM. De
Alsodux Bentarique y Santa Cruz.
Direccion: Sureste — Noroeste.
Longitud: 300 metros.
Anchura Legal: 30 metros.
e Tramo n° 3.- Desde el punto trifinito de los TT. MM. De Alsodux, Bentarique y Santa Cruz hasta la separacion de la via
pecuaria n.° 1 de Santa Cruz.
Direccion: Sureste — Noroeste.
Longitud: 400 metros.
Anchura Legal: 15 metros.
e Tramo n° 4.- Desde el limite con Alsodux hasta el limite con el T. M. de Alhabia.
Direccion: Oeste-Este.
Longitud: 6.761 metros.
Anchura Legal: 30 metros.
e Cordel de la Loma del Picacho. Ancho legal 30 metros, longitud aproximada 2.250 m. Direccion: Norte — Sur.

Acorde a las letras a), b) y c) del apartado 1 del articulo 4 de la Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias, las cafiadas
son vias cuya anchura no exceda de 75 metros, los cordeles aquellas que no excedan de 37,5 metros y veredas las que tienen
una anchura no superior a los 20 metros.
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Segun al articulo 39 del Decreto 155/1998, de 21 de julio, Reglamento de Vias Pecuarias de Andalucia (BOJA 87/1998, de 4 de
agosto y modificacion aprobada en el Decreto 36/2014, Competencias de Ordenacion y Urbanismo, BOJA 35/2014, de 20 de
febrero), las vias pecuarias, tanto deslindadas como no deslindadas, se recogen dentro de la categoria Suelo No Urbanizable de
Especial Proteccion por Legislacion Especifica.

La interpretacion de la informacién grafica de cada via pecuaria se ha de hacer con la lectura de los itinerarios que han sido
aprobados en la Clasificacion y, en caso de conflicto, prevalece la descripcion de las mismas sobre su representacion grafica,
salvo en las que hayan sido deslindadas en las que su itinerario sera el aprobado en el correspondiente deslinde.

1.8.- ANALISIS DEL ESTADO ACTUAL DEL PLANEAMIENTO GENERAL DEL MUNICIPIO.

El municipio de Alsodux carece de planeamiento general conforme a la LOUA, estando vigente el Proyecto de Delimitacion de
Suelo Urbano aprobado el 7 de marzo de 1979 (BOP 07.04.1979).

El documento aprobado solo ha experimentado una modificacion, en el afio 2001, desde su entrada en vigor.

La delimitacion del suelo urbano reflejada en el PDSU del afio 1979 se configur6 mediante un unico nucleo, ubicado en el
margen este del Rio Nacimiento. Para dicha delimitacién, se tomd como base la cartografia catastral del afio 1979, marcandose
las alineaciones de la edificacion existentes en esa fecha.
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En la Modificacion parcial del PDSU, aprobada definitivamente en el afio 2001, se incorpord una superficie de 1.812,25 m?
que limitaba con la delimitacién de suelo urbano en la zona oeste. En la actualidad se encuentra urbanizada y parcialmente
edificada.
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Respecto de las bolsas de suelo sin ordenar, hasta la fecha no se ha aprobado ningun Estudio de Detalle.
Por otro lado, el Ayuntamiento acordd la formulacidon de Plan General de Ordenaciéon Urbana, cuyo documento quedé en
aprobacion provisional (BOP n°® 14, 22/01/2015), no habiéndose avanzado desde esa fecha.

1.9.- PLANEAMIENTO APLICABLE EN EL MUNICIPIO DE ALSODUX

» PDSU de ALSODUX (Ap.def. el 20 de marzo de 1979 (BOP. 07.04.1979)).

» Modificacion del PDSU (Ap. def. el 20 de diciembre de 2001 (BOP. 04.02.2002)).

* Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal y Complementarias en Suelo No Urbanizable de la Provincia de Almeria.
(Aprobadas Definitivamente segun Resolucion de fecha 31 de agosto de 1987, publicada en BOJA n° 80 de fecha 25 de
septiembre de 1987), en adelante NN.SS.PP., que se aplicaran de caracter complementario en el suelo no urbanizable

» Plan Especial de Proteccién de Medio Fisico y Catalogo de Espacios y Bienes Protegidos de la provincia de Almeria, en
adelante PEPMF. Aprobado definitivamente con fecha 25 de abril de 1987, y publicado en el BOJA de fecha 12 de marzo de
2007.

» Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales de Sierra Nevada, en adelante PORN. Aprobado por el Decreto 238/2011,
de 12 de julio de 1994, por el que se establece la ordenacion y gestion de Sierra Nevada (BOJA n° 155, de 9 de agosto de
2011).

* Plan Rector de Uso y Gestion del Parque Natural de Sierra Nevada, en adelante PRUG. Aprobado por el Decreto
238/2011, de 12 de julio de 1994, por el que se establece la ordenacion y gestiéon de Sierra Nevada (BOJA n° 155, de 9 de
agosto de 2011).

* Plan de Gestion de la Zona de Especial Conservacion Ramblas del Gérgal, Tabernas y sur de Sierra Alhamilla (ES6110006).
(Aprobado Definitivamente segun Resolucion de fecha 6 de mayo de 2019, publicada en BOJA n° 15 de fecha 22 de junio de
2019).
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2.- MEMORIA DE ORDENACION

2.1.- JUSTIFICACION DE LA ORDENACION PROPUESTA.

El documento que se redacta consiste en una propuesta de delimitacién de suelo urbano sobre una cartografia actualizada,
tomando como base el vuelo realizado por el Instituto de Estadistica y Cartografia de la Consejeria de Economia, Conocimiento,
Empresa y Universidad de la Junta de Andalucia. Esta cartografia se ha actualizado con diferentes mediciones topograficas
realizadas.

La propuesta incluye las siguientes determinaciones:

» Como punto de partida de la delimitacién de suelo urbano se han utilizado la DSU actual, empleandose para su trazado la
descripcion de las lineas delimitadoras contenidas en el PDSU vigente.

 Actualizacion de las alineaciones de la zona del casco tradicional para reflejar la realidad construida, con la intencién de que
las alineaciones sean las de las edificaciones existentes.

+ Distincién entre suelo urbano consolidado y no consolidado, constituido este ultimo por una bolsa ubicada en el limite
suroeste del nucleo del municipio.

+ Delimitacion e identificacion de los espacios libres y equipamientos de titularidad municipal, tanto en suelo urbano como en
suelo no urbanizable, a fin de queden afectos al uso publico.

» Establecimiento de la alineacion a las carreteras de titularidad provincial o autonémicas, fijando una distancia minima desde
el borde exterior de la calzada en todo su trazado urbano.

» Se decide suprimir la ampliacién del cementerio, propuesta en el documento aprobado inicialmente, y retomar los limites
fisicos actuales del mismo.

» Se propone la ampliacién del suelo urbano para incluir:

o La huella que ocupa una vivienda unifamiliar aislada (ref. Catastral: 04015A002000870000PX) en el limite noroeste del
nucleo urbano, la cual cuenta con todos los servicios urbanos basicos, asi como acceso rodado por calle Real.

> Una franja de terreno para completar la trama urbana, al este, la cual posee los servicios basicos y acceso rodado por la
carretera de Granada.

o El espacio correspondiente a la piscina municipal como equipamiento publico, que se encuentra integrada en la malla urbana
y cuenta con los servicios publicos, ademas de acceso a través de la carretera de Granada.

+ Como apoyo para las coordenadas UTM de las distintas zonas de delimitacion del suelo urbano, se ha empleado la ortofoto
historica existente mas préxima al afio 1983, fecha en la que se redact6 la cartografia de modificacion del PDSU, y que permite
identificar con bastante exactitud la zona delimitada.

» Se propone la utilizacién de la figura del sistema general para incluir el suelo estrictamente ocupado por los equipamientos y
espacios libres de titularidad municipal que se han construido sobre suelo no urbanizable, permitiendo de esta forma que sus
futuras ampliaciones o reformas puedan ejecutarse directamente sin necesidad de mas tramite que el proyecto de obras. Estas no
suponen la ampliacion del suelo de uso residencial.

En cuanto a las ordenanzas de aplicacion se han establecido los siguientes criterios:

» Se propone una regulacion de las condiciones generales de la edificacion.

» Se establece una ordenanza de edificacion para el suelo urbano consolidado localizado en el casco tradicional, cuyo fin sera
el mantenimiento de las caracteristicas morfologicas y estéticas del nucleo histérico del municipio.

» Para el suelo urbano no consolidado se contempla la ordenanza de casco tradicional.

» Para la vivienda unifamiliar aislada incorporada al suelo urbano, se propone una ordenanza especifica para dicha
tipologia.

« Se proponen, por ultimo, unas Ordenanzas particulares para regular los usos no lucrativos de titularidad publica y privada,
una para los equipamientos y otra para las zonas verdes.

Como criterio general de la delimitacion de suelo urbano se ha establecido la delimitacion actual, empleando para su trazado la
descripcion del trazado de la linea delimitadora contenida en el PDSU vigente, siendo ésta la siguiente:

Puntos:

* 1/.- Esquina E de la Iglesia.

» 2/.-3/y 4/ Esquinas de las fachadas exteriores al nucleo de la finca del Sindicato Agrario.

* 4/.- Interseccion de la linea definida por los puntos 3 y 4 correspondiente a la fachada O del Sindicato Agrario y la carretera
local de Alboloduy.

+ 5/.- 4/ Limite E de la carretera de Alboloduy hasta punto 5.

» 5/.- Esquina S de la finca propiedad de D. Antonio Gonzalez Ruiz.

» 6/.- Esquina S de la casa del barbero.

+ 7/.- Esquina O exterior al nucleo de la casa del reloj.

» 8/.- Esquina O exterior al nucleo de la finca propiedad de D. José Martinez.

» 9/.- Esquina exterior del corral propiedad de D. Andrés Gutiérrez.

» 10/.- Perpendicular a la carretera de Alboloduy a partir del punto 9.

* 11/.- Interseccion de la linea 11 a la C/ Real a 15 metros y la carretera de Alboloduy.
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* 11 y 12/ Paralela a 15 m de la C/ Real hasta interseccién camino Real.

* 12 y 13/ Camino Real hasta punto 13.

» 13/.- Fachada N de la finca propiedad de D. Celestino Amate.

* 14/15/ Interseccion de las caras exteriores al casco de la finca propiedad de D. Celestino Amate.

» 16/.- Perpendicular desde el punto 15 a la C/ de la Fuente.

* 16/17 Linea O del camino de la Fuente hasta la fachada O de la finca propiedad de D. Luis Gonzalez.
» 17/1.- Recta que une ambos puntos.

2.2.-NUEVA DELIMITACION DEL SUELO URBANO.
La nueva delimitacion del suelo urbano se configura espacialmente mediante las siguientes coordenadas UTM, las cuales
conforman la poligonal que se define en la documentacion grafica de este documento:

X=536087.28 Y=4095341.03
X=536088.79 Y=4095343.45
X=536091.08 Y=4095348.16
X=536091.50 Y=4095352.43
X=536091.41 Y=4005359.34
X=536087.07 Y=4095381.67
X=536087.30 Y=4095383.12
X=536091.29 Y=4095383.07
X=536118.14 Y=4095364.25
X=536117.83 Y=4095348.78
X=536121.48 Y=4095349.56
X=536128.94 Y=4095351.16
X=536132.25 Y=4095351.90
X=536136.34 Y=4095353.49
X=536139.13 Y=4095353.72
X=536141.41 Y=4095348.70
X=536140.90 Y=4095343.45
X=536157.96 Y=4095311.14
X=536165.81 Y=4005301.17
X=536163.29 Y=4095287.35
X=536167.49 Y=4005279.59
X=536168.22 Y=4095274.25
X=536168.60 Y=4095271.49
X=536169.05 Y=4095268.29
X=536169.50 Y=4095265.08
X=536169.36 Y=4005262.99
X=536168.48 Y=4095258.06
X=536166.23 Y=4095251.98
X=536164.01 Y=4095248.88
X=536162.88 Y=4095247.98
X=536160.25 Y=4095244.71
X=536155.02 Y=4095242.65
X=536153.97 Y=4095236.99

X=536152.97 Y=4095232.55
X=536145.90 Y=4095210.40
X=536130.40 Y=4095191.42
X=536127.18 Y=4095185.72
X=536123.99 Y=4095175.86
X=536122.77 Y=4095169.81
X=536121.21 Y=4095162.64
X=536121.05 Y=4095157.64
X=536121.55 Y=4095150.65
X=536123.00 Y=4095138.13
X=536123.93 Y=4095133.91
X=536125.33 Y=4095127.52
X=536128.46 Y=4095118.91
X=536131.47 Y=4095113.69
X=536138.07 Y=4095107.96
X=536141.38 Y=4095097 34
X=536144.23 Y=4095086.72
X=536125.46 Y=4095081.68
X=536121.35 Y=4095081.54
X=536052.06 Y=4095106.77
X=536045.86 Y=4095120.69
X=536031.92 Y=4095167.31
X=535088.64 Y=4095151.13
X=535988.88 Y=4095169.66
XK=5359092.11 Y=4095178.90
X=5350990.76 Y=4095199.82
X=535997.01 Y=4095200.05
X=536004.34 Y=4095202.77
X=536003.81 Y=4095203.33
X=536001.71 Y=4095206.84
X=535090.96 Y=4095209.93
X=535999.96 Y=400521476
X=535008.21 Y=4005223.31

X=535998.12
X=535097.07
X=535995.35
X=535991.89
X=535089.32
X=535993.58
X=536000.81
X=536009.87
X=536024.98
X=536015.91
X=536008.74
X=536007.19
X=536007.98
X=536002.98
X=536006.31
X=536005.64
X=536006.41
X=536003.99

Y=4095223.79
Y=40895228.65
Y=4085234.49
Y=4085242.60
Y=4095247.67
Y=4095248.77
Y=4085250.79
Y=4095253.20
Y=4095259.98
Y=4095289.49
Y=4095296.73
Y=4095300.90
Y=4095301.37
Y=4095314.01
Y=4095315.33
Y=4095317.01
Y=4095318.04
Y=4095324.17

X=536011.55 Y=4095327.14

X=536010.89
X=536015.76
X=536018.52
X=536028.17
X=536038.05
X=536043.21
X=536045.74
X=536050.25
X=536078.18
X=536087.83
X=536085.89
X=536085.48
X=536085.63
X=536086.24

Y=4095328.80
Y=4095330.76
Y=4095329.88
Y=4085320.58
Y=4095328.66
Y=4095327.47
Y=4095326.92
Y=4095325.68
Y=4085320.79
Y=4095322.42
Y=4095330.62
Y=4095333.90
Y=4095337.09
Y=40895339.31

2.3.- ORDENANZAS DE EDIFICACION.

Conforme a lo establecido en el articulo 102 del Reglamento de Planeamiento, se ha considerado oportuno la actualizacion de
las ordenanzas de edificacion contenidas en el PDSU vigente a fin de proceder a su actualizacion y adaptarlas con mayor detalle
a la situaciéon actual del municipio, procediendo a regular las condiciones generales para la edificacion, asi como los usos
compatibles con el suelo urbano.

Se ha considerado oportuno la divisién del suelo en una ordenanza de edificacién para el suelo de uso lucrativo, denominada
Casco Tradicional (CT) y otra de Unifamiliar Aislada (AS) para la edificacion de dicha tipologia que se ha incluido al suelo urbano.

La Ordenanza de Casco Tradicional coincide con la edificacién consolidada del casco urbano, las construcciones existentes y
el suelo urbano no consolidado.

Se establecen ademas dos ordenanzas para los usos no lucrativos de titularidad tanto publica como privada, la ordenanza
Equipamientos (E) y la de Espacios Libres (EL).
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2.4.- SISTEMAS GENERALES Y DOTACIONES PUBLICAS.
El municipio de Alsodux cuenta en la actualidad con los siguientes equipamientos y dotaciones publicas:
* Ayuntamiento.

» Colegio publico

» Depésito de agua.

+ Centro de servicios sociales.

+ Consultorio médico.

» Piscina y polideportivo municipal.

» Cementerio municipal

» Tanatorio municipal.

» Centro de usos multiples.

2.5.-CUADRO RESUMEN.
La propuesta de adaptacion del PDSU de Alsodux a la LOUA, desarrolla las siguientes superficies (en negrita se indican las
cifras correspondientes a la nueva delimitacion de suelo urbano).

Suelo urbano

Superficie actual: 29.957,04 m?
Superficie propuesta: 32.425,14 m?
Incremento: 8,24 %

Categorias de suelo urbano
Suelo urbano consolidado uso residencial segun la nueva delimitacion: 17.558,74 m?
Suelo urbano no consolidado uso residencial segun la nueva delimitaciéon: 645,44 m?

Suelo de uso lucrativo (residencial

Suelo urbano de uso lucrativo (residencial) segun delimitacion vigente: 17.384,36 m2
Suelo urbano de uso lucrativo (residencial) segun la nueva delimitacion: 18.204,18 m2
Incremento del suelo de uso lucrativo (residencial): 4,72 %

% de suelo urbano de uso lucrativo segun delimitacién vigente: 58.03 %

% de suelo urbano de uso lucrativo segun nueva delimitacion: 56,14 %

Dotaciones.

Superficie de espacios libres en suelo urbano: 1.382,55 m? (4,26 %)
Superficie de equipamientos en suelo urbano: 3.252,98 m? (10,03 %)
% total de suelo urbano destinado a dotaciones: 14,29 %

Superficie de dotaciones en suelo no urbanizable: 1.924,78 m?

2.6.- AFECCIONES SECTORIALES AL SUELO URBANO.

El suelo urbano del municipio de Alsodux cuenta con las siguientes afecciones sectoriales:

* En materia urbanistica:

Atendiendo al informe de la Consejeria de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda de la Delegacion Territorial en Almeria
(CSV: Pk2jmPWBDT38JJ9BUWS3AVELE2R2CXC verificable en la url https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma ), favorable
condicionado a la subsanacioén de las observaciones realizadas en su apartado de Valoracion, se procede a lo siguiente:

e Se incluye en el apartado 1.9 de la Memoria Informativa la fecha de aprobacion definitiva de la Modificacion de la
Delimitacion de suelo urbano de Alsodux de 2001, asi como el nimero y fecha del BOP en la que fue publicada.

e Se subsana el error material del punto 2.4 de la Memoria de Ordenacién, que hacia referencia a otra entidad local de la
provincia.

* En materia de Aguas:

El informe de la Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo Rural de la Delegacion Territorial en Almeria
(CSV: Pk2jmQ5AHS4ANEGCR2EJBWBQY8B5TVT verificable en https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma) es favorable
condicionado a la subsanacién de las siguientes deficiencias:

e Grafiar la zona inundable y recoger los usos a los legalmente permitidos. Se incluye en este mismo punto y en la
documentacion gréfica la subsanacion de estas deficiencias. No obstante, y como se refleja en el mismo informe y se destaca a
continuacion, la zona inundable no afecta a la delimitacion de suelo urbano, siendo los usos permitidos los que la legislacion en
esta materia autorice en funcion de la afeccion de este dominio publico y sus zonas de proteccion.

e Aclarar de qué sondeo provienen los recursos. Como se puede observar en la imagen que se aporta en el punto de
“Infraestructuras del ciclo integral del agua”, el sondeo se ubica en el vecino municipio de Santa Cruz de Marchena, el mismo que
abastece en la actualidad a la delimitacion de suelo urbano vigente, recordando que la nueva delimitacion no aumenta la demanda
de recursos hidricos.
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o Facilitar los planos de:

= La red de abastecimiento en alta con la ubicacion del sondeo implicado. Puesto que el objeto de este documento es la
delimitacion del suelo urbano y su ambito es exclusivamente esta clase de suelo, remitimos a la imagen incorporada en el punto
“Infraestructuras del ciclo integral del agua”.

= La red de saneamiento en alta con el trazado del colector y la ubicacién de la EDAR a donde son conducidas las aguas
residuales. Puesto que el objeto de este documento es la delimitacién del suelo urbano y su ambito es exclusivamente esta clase
de suelo, remitimos a la imagen incorporada en el punto “Infraestructuras del ciclo integral del agua”.

Ademas, se destaca lo siguiente:

o Dominio Publico Hidraulico y prevencién de riesgos por avenidas e inundaciones:

El ndcleo de poblaciéon se encuentra situado al este del cauce del Rio Nacimiento y al sur de la Rambla del Aplico. Por
precaucion, y debido a la ausencia de una delimitacién clara, la Zona de Dominio Publico Hidraulico, de este ultimo, se establece
en funcion de los muros y balates que lo limitan fisicamente.

La zona de policia de la Rambla del Aplico afecta a la modificacion del suelo urbano, que acoge la piscina municipal y la
vivienda unifamiliar aislada, al norte y noroeste respectivamente.

Atendiendo a la legislacion vigente, se establece que:

= En la zona de Dominio Publico Hidraulico que incluye la vegetacion de ribera, se prohibira cualquier tipo de ocupacion
temporal o permanente, con las excepciones relativas a los usos comunes especiales legalmente previstos1.

= Las Zonas de Servidumbre y Policia quedan sujetas a las limitaciones de usos y a los fines? legalmente establecidos, asi
como las autorizaciones necesarias’.

4695300

ADAPTACION PARCIAL DEL PDSU
LV LIMITE ORDENACION ACTUAL

[ LimiTe ORDENAGION PROPUESTA
EQUIPAMIENTO EN S. NO URBANIZABLE

S. URBANO CONSOLIDADO - USOS
{  VIVIENDA EXISTENTE

T
4005200

EQUIPAMIENTOS —l

INDUSTRIAL | ]

ESPACIOS VERDES -
S. URBANO NO CONSOLIDADO
AFECCIONES

ZONA INUNDABLE

D.G.PLANIFICACION Y GESTION DPH B

W, | CAUCESEN ICA1:10.000 [ | e
| T

T
530400 536500

4005100

El ambito de actuacién no afecta al Area de Riesgo Potencial Significativo de Inundacion (en adelante ARPSI) identificada en el
documento de la evaluacion preliminar del riesgo de inundacion de la Demarcacion Hidrografica de las Cuencas Mediterraneas.

Segun la delimitacién de las zonas inundables (t= 500 afios) del rio Nacimiento y del barranco del Aljibe, solo el SGEQ 07
(lavadero) estaria afectado por ella y, dado que dicho equipamiento no esta aparentemente destinado a usos que impliquen la
presencia permanente en su interior, debera procederse a su sefializacion advirtiendo de los riesgos de inundacion.

Sera necesario que, para realizar cualquier obra en la Zona de Policia de ambos cauces, debera solicitarse la correspondiente
autorizacion de la Administracion competente en materia de Aguas y DPH.

o Disponibilidad de recursos hidricos:

Segun se expone en los informes en materia de aguas de la Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo Rural, de la
Delegacion Territorial de Malaga, para los PDSU de los municipios de  Alpandeire (CSV:
Pk2jmD647HL24NWFY7WVDZHE46G9FQ), Benamargosa (CSV: Pk2jmY2LAQZ6E4BJLF88Z4HV6M54PL) y Genalguacil (CSV:
Pk2jmV7245JXDGSAP524TCTSUKJ9Q4), verificables en https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma ,:

! Seccién 22 del Capitulo Il del Real Decreto 849/1986, de 11 abril, por el que se aprueba el R.D.P.H.
2 Art. 7 del Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el R.D.P.H., modificado por el R.D. 9/2008, de 11 de enero.
3 Art. 78 del Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el R.D.P.H., y modificaciones contempladas en el Real Decreto 1290/2012, de 7 de septiembre.
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El Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano no es un instrumento de ordenacién urbanistica, sino que el mismo se limita
esencialmente a aplicar las determinaciones clasificatorias y las normas de aplicacion directa de la legislacion urbanistica vigente,
determinando una situacion preexistente de caracter factico o real.

El Suelo urbano es un suelo “reglado” que para obtener dicha clasificacion debe disponer de servicios urbanisticos.

Establece la instruccion de 20 de febrero de 2012 de la Direccion General de Planificacion y Gestion del Dominio Publico
Hidraulico sobre la elaboracion de informes en materia de Aguas a los planes con incidencia territorial, a los planeamientos
urbanisticos y a los actos y ordenanzas de las entidades locales que regulan los citados informes:

Los Ayuntamientos, mancomunidades y consorcios de abastecimiento andaluces deberan disponer de concesion administrativa
de aprovechamiento de aguas publicas que ampare la utilizacion de los recursos hidricos para atender las demandas urbanas de
los municipios.

La Adaptacion Parcial del PDSU de Alsodux no se incluye en los supuestos del apartado 79 de la Instruccion, al reconocer una
situacion de hecho con la delimitacion de suelo urbano existente.

Sefialar, no obstante, que deberan respetarse las limitaciones maximas contenidas en el Plan Hidrologico de la Cuenca
Mediterranea Andaluza en vigor, para el municipio.

Adicionalmente, se recoge la informacion que aporta a ese respecto el informe en materia de aguas de la Delegacién Territorial
en Almeria, perteneciente a la Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo Rural:

En el analisis de la Planificacion Hidrologica no es posible emitir un pronunciamiento individualizado sobre
la disponibilidad de recursos hidricos a cada municipio de manera independiente ya que los balances de
recursos y demandas en los diferentes horizontes temporales se realizan por subsistemas de explotacion,
ambito éste en el que un conjunto de municipios, junto con otros usos distintos del abastecimiento urbano,
comparten una o varias fuentes de suministro.

En este marco, el término municipal de Alsodux, se localiza en el SUBSISTEMA V-1, Cuenca del rio Andarax,
donde el Plan Hidrologico de la Demarcacion Hidrografica de las Cuencas Mediterraneas Andaluzas
{PHDHCMA) en vigor, aprobado por el Ministerio para la Transicion Ecologica y el Reto Demografico, Real
Decreto 689/2023, de 18 de julio (BOE n°® 173 de 2023), preve para los distintos horizontes:

» Balance de la demanda de abastecimiento, origen de los recursos en Alsodux:
VOLUMEN ANUAL DE RECURSOS {H“’]

HORIZONTE n— SUPERFICIALES SUBTERRA- REGENE- DESA- TRANSFE-
REGULADOS FLUYENTES NEOS RADOS LADOS  RENCIAS

ACTUAL 0,01 0,00 0,00 0,01 0,00 0,00 0,00

2027 0,01 0,00 0,00 0,01 0,00 0,00 0,00

2039 0,01 0,00 0,00 0,01 0,00 0,00 0,00

Manifestar, igualmente, que no se plantea un incremento de recursos hidricos a nivel municipal en el ambito delimitado de
suelo urbano puesto que esta adaptacion parcial de la delimitacién solo refleja una situacion preexistente de caracter factico o real
al mantener el limite del anterior Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano, alterandolo unicamente en aquellos puntos en los que
en la actualidad ya existen edificaciones o equipamientos integrados en la malla urbana que cuentan con todos los servicios e
infraestructuras publicas propias de esta clase de suelo.

o Infraestructuras del ciclo integral del agua:

= Abastecimiento de agua:

La red de abastecimiento en alta parte del pozo, situado al noroeste del vecino nucleo de poblaciéon del municipio de Santa
Cruz de Marchena, cuya agua circula por la conduccion 04080002PEG63B, hasta el deposito 04080001 y posteriormente, por las
conducciones 04080001PE9OR y 04015003FU90B hasta el depodsito 04015001, que cuenta con potabilizadora. A partir de este
punto, se distribuye en baja por la red del municipio hasta las viviendas y el resto de usos.
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Red de Abastecimiento en alta de Alsodux.

La red de saneamiento en baja de nucleo de Alsodux concluye en los colectores 04015005PC250B, 04015003HO200M y
04015004HO200M que se aunan con el procedente del vecino municipio de Santa Cruz de Marchena en el colector
04015001PC315B, que discurre junto al Rio Nacimiento, cambiando de nomenclatura al pasar por el municipio de Alhabia.
Cuando converge con el cauce del Rio Andarax se conecta con el colector 04091002PC315B. Finalmente, en el término municipal
de Alhama de Almeria, se conecta con el EDAR 04011001, a través del colector 04011001FC400M.
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Red de Saneamiento de Alsodux a EDAR en Alhama de Almeria.
Fuente: Encuesta de infraestructuras y equipamiento local de la Diputaciéon Provincial de Almeria.
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* En materia de Vias de Comunicacion — Afeccion de la carretera autonémica A-1075 de la A-348 a la A-92:

Se recaba informe favorable de la Consejeria de Fomento, Articulacién del Territorio y Vivienda de la Delegacion Territorial de
Almeria (CSV: Pk2jm9LYKDDQ3DXTUG2NKVZY8SLGWG verificable en la url https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma ),
destacandose en él lo que se refleja a continuacion:

o Ninguna de las alteraciones del limite de suelo urbano se encuentra afectada por las diferentes zonas de protecciéon de la
carretera A-1075.

o Debido a la cercania de la infraestructura mencionada, cualquier proyecto de actuacion, proyecto de urbanizacion, estudios
de detalle, etc. que desarrolle la presente Adaptacion Parcial a la LOUA del Proyecto de Delimitaciéon de Suelo Urbano, en el
ambito de la carretera A-1075, debera solicitar la linea limite de la zona expropiada al Servicio de Carreteras, de la Delegacion
Territorial de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda en Almeria, en su fase de redaccion para agilizar la tramitacion.

o Zonas de Proteccion:

Segun los articulos 54, 55.1 y 56.1, de la Ley 8/2001, de 12 de julio, de Carreteras de Andalucia, la zona de servidumbre legal,
la zona de afeccion y la zona de no edificacion quedan establecidas en 8, 50 y 25 metros, respectivamente y delimitadas como se
establece en los citados articulos. Ello queda reflejado en el plano de informacién n.° 7, Afecciones por carreteras.

Asi mismo, segun el articulo 56.6, en los tramos urbanos las prescripciones sobre alineaciones del planeamiento urbanistico
correspondiente determinaran la extension de la zona de no edificacion.

o Desarrollos urbanisticos colindantes a la carretera de titularidad autondmica:

Las actuaciones que se pretendan realizar en los desarrollos urbanisticos colindantes con las carreteras de titularidad
autonémica y que pudieran afectarla, estaran sujetas a previa autorizacion administrativa de acuerdo con los articulos 62, 63, y 64
de la Ley 8/2001, de 12 de julio, de Carreteras de Andalucia, en su caso a través del Servicio de Carreteras, de la Delegacion
Territorial de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda en Almeria.

En particular, en la zona de dominio publico adyacente se atendera a lo indicado en el articulo 63.3:

“En ningln caso se autorizaran obras o instalaciones que puedan afectar a la seguridad de la circulacién vial, perjudiquen la
estructura de la carretera, sus zonas y elementos funcionales o impidan, en general, su adecuado uso y explotacion.”

Todas las actuaciones que se autoricen, se ejecutaran con cargo al promotor de la autorizacion.

Tal y como prescribe el articulo 62.1 de la ley mencionada, los usos y actividades complementarias permitidos en el dominio
publico viario y en las zonas de proteccion de las carreteras estan sujetos a previa autorizacion administrativa. Por otro lado, en el
apartado 3 del mismo articulo se determina que corresponde a los municipios el otorgamiento de autorizaciones para la
realizacion de actuaciones en las zonas de proteccion de los tramos urbanos, salvo que se ejecuten por la Administracion titular
de la carretera. En el caso de que las actuaciones se realicen en la zona de dominio publico viario, se precisara informe vinculante
de la Administracion titular de la carretera.

o Afecciones acusticas:

Previo a llevar a cabo las unidades de ejecucion que puedan verse afectadas por la emision sonora generada por el trafico en
la carretera, sera necesaria la realizacion de un estudio acustico y/o la adopcién de las medidas precisas que se deriven del
mismo para el cumplimiento de los limites establecidos en la legislacion de ruido en vigor, de forma que sea responsabilidad del
promotor de la urbanizacion o de las posteriores edificaciones, el llevar a cabo la ejecucion de dichas medidas a su cargo, y no del
Titular de la via en la que se genere el ruido.

o Conexiones viarias planteadas:

Con caracter general, no se autorizaran nuevos accesos a la carretera, debiéndose utilizar los ya existentes.

En cualquier caso, las nuevas conexiones viarias que se planteen, deberan cumplir la Orden FOM/273/2016, de 19 de febrero,
por la que se aprueba la Norma 3.1-IC Trazado, de la Instruccién de Carreteras; y aquellas disposiciones de la Orden 16 de
diciembre de 1997 por la que se regulan los accesos a las carreteras del Estado, las vias de servicio y la construccion de
instalaciones de servicios, y modificaciones posteriores que no se opongan a los establecido en la Orden FOM/273/2016; y lo
indicado en el Capitulo Il del Titulo Il del Real Decreto 1812/1994, de 2 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento
General de Carreteras.

Las propuestas de nuevos accesos se tramitaran a través del Servicio de Carreteras de la Delegacién Territorial de Fomento,
Articulacion del Territorio y Vivienda en Almeria. La Documentacién necesaria para la autorizacion de accesos, en caso de que
proceda, se redactara en coordinacién con dicho Servicio de Carreteras.

Todas las conexiones a la Red Autonémica que se autoricen, se realizaran con cargo al promotor de la actuacion.

* En materia de Cultura:

Atendiendo al informe emitido por la Consejeria de Turismo, Cultura y Deporte de la Delegacion Territorial de Almeria (CSV:
Pk2jmLZ23Y7XYBFXEFY8V24ZDXCKPH verificable en la url https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma ), favorable
condicionado, se incluye la siguiente relacion de bienes inmuebles. Del mismo modo, se representan en la documentacion grafica
aquellos situados en el ambito de la presente Adaptacion Parcial del PDSU de Alsodux.
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e Bienes Arqueoldégicos:

= Parata de los Arboles (Cédigo: 01040150002).

e Bienes Etnologicos y Arquitectonicos:

= |glesia Parroquial de Nuestra Sefiora de la Asuncion (Cédigo: 01040150001 y 01010150010).

= Ermita de Animas.

La Iglesia Parroquial y la Ermita de las Animas son los Unicos bienes inmuebles que se encuentran dentro de la delimitacién de
suelo urbano, y como tal, aparecen representados en los planos de informacién y de ordenacion.

Ademas, aparecen en la guia digital del Patrimonio Cultural de Andalucia los siguientes bienes Etnolégicos y Arquitecténicos:

e Cortijo de Abad Lépez o Cortijo Rincdn Grande (Cédigo: 01040150007).

e Cortijo los Gigantes (Cddigo: 01040150006). Coordenadas: Longitud: 36.997227, Latitud: -2.586653.

* En materia de Salud (Cementerio).

La legislacion de aplicacion es la Ley 16/2011, de 23 de diciembre, de Salud Publica de Andalucia y el Decreto 95/2001, de 3
de abril, que aprueba el Reglamento de Policia Sanitaria Mortuoria. El articulo 39 del reglamento anterior establece la zona de
protecciéon del cementerio en 50 metros, libre de toda construccién, que podra ser ajardinada. En su apartado 3, dicho articulo
establece que “la delimitacion de la zona de protecciéon no conllevara por si sola la situacion de fuera de ordenacién de
edificaciones existentes legalmente construidas, salvo que asi lo prevea expresamente el correspondiente instrumento de
planeamiento’.

Esta zona de proteccion del cementerio, de 50 metros, afecta parcialmente la modificacion de suelo urbano propuesta en dos
puntos. El primero de ellos, corresponde a la piscina municipal y el segundo a una pequefia fraccién de uso residencial.

A pesar de que el presente documento no se encuentra entre los instrumentos de planeamiento urbanistico recogidos en la
letra b) del articulo 56.1 de la Ley 16/2011, se solicité el informe correspondiente a la Delegacion Territorial de Salud y Familias,
con fecha 04/11/2022 (numero de registro de entrada electrénico: 2022999012506312). A fecha de la firma digital no se ha
recibido el citado informe, por lo que, acorde al apartado 2 del articulo 58 de la mencionada ley, se entiende su conformidad al
plan propuesto. Lo que se puede confirmar en el Anexo Il y mediante los siguientes Cédigos de Verificacion Electronica:

PEGVEFH7YP4JCN5FDB7MLPF2TK37AW
PEGVEAZ6S664MLEXKKOUG6U25NCKF5P
PEGVEG6NEUUWNTVGXTJ68ZCU7RTNT4N
USG9TkroiRZOtPIPckQz9aBHECf+5UVO

en el enlace: https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/
Por otro lado, se decide suprimir la ampliacion del cementerio propuesta en el documento aprobado inicialmente y retomar los
limites fisicos actuales del mismo.

* En materia de Espacios Naturales:

Referente al informe en materia de espacios naturales de la Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia
Azul de la Delegacion Territorial en Almeria (CSV: Pk2jmQ3LG7K4GMRR73WB2ZXWGNALVG verificable en la url
https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma ), con caracter favorable, se recoge lo siguiente:

“En la ortofotografia aérea correspondiente al uUltimo vuelo realizado, sobre la superficie de actuaciéon delimitada para la
adaptacion parcial del PDSU planteada, se aprecia que predominan terrenos urbanizados, viales publicos, zonas verdes y
edificaciones aisladas.

La totalidad de la superficie delimitada en la adaptacion parcial del PDSU planteada (unas 3’2425 has.), se encuentra incluida
dentro de la delimitacion de la Zona Especial de Conservacion (ZEC) “Ramblas de Gérgal, Tabernas y Sur de Sierra Alhamilla”
(ES6110006) que tiene la condicién de espacios naturales protegidos de la Red ecoldgica europea Natura 2000.

Dado que la modificacidon a aprobar no supone una afeccion a habitats ni especies de interés comunitario, no es previsible que
se pueda afectar de una manera apreciable, de forma directa o indirecta a los objetivos y prioridades de conservacion
establecidos en el Plan de Gestion de la ZEC, dificultarlos o hacerlos inviables, resultando por tanto Compatible con la
conservacion de la Red Natura 2000.”

2.7.- CONCLUSION.
Se remite el presente documento para su examen y consideracion por parte del Ayuntamiento, esperando que la Corporacion
Municipal, a tenor de los intereses del municipio inicie la tramitacién del mismo.

En Almeria para Alsodux a 10 de octubre de 2024.
Fdo.: CESAR ARTEAGA FERNANDEZ.
ARQUITECTO DEL SERVICIO DE ASESORAMIENTO URBANISTICO
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I.- ORDENANZAS REGULADORAS DE LA EDIFICACION.

I.1.- ORDENANZAS GENERALES DE EDIFICACION
11.2.- CONDICIONES PARTICULARES DE LOS USOS.
11.3.- ORDENANZAS PARTICULARES DE ZONA

I.1.- ORDENANZAS GENERALES DE EDIFICACION

1.- AMBITO DE APLICACION

1. Las determinaciones contenidas en el presente capitulo son de aplicacion a las parcelas y los solares pertenecientes al
suelo urbano del municipio.

2. Ademas, se han de cumplir las condiciones establecidas en la legislacion general vigente en materia de edificacion, en
especial la Ley 38/1999 de Ordenacion de la Edificacion, el Cédigo Técnico de la Edificacién, o las leyes de rango igual o superior
que las sustituyan o modifiquen, asi como, en su caso, en las ordenanzas municipales que regulen las materias relacionadas.
Asimismo, deberan cumplirse las condiciones que establece la normativa vigente en materia de accesibilidad y eliminacion de
barreras arquitectonicas en el urbanismo, la edificacién y el transporte.

2.- CONDICIONES PARA LA EDIFICACION DE PARCELAS Y SOLARES

2.1.- Condiciones de las parcelas

1.- Clasificacion

A los efectos de esta ordenanza, las parcelas y los solares urbanos, se clasifican en edificables y no edificables.

2.- Parcelas edificables

Se consideran edificables aquellas parcelas que tengan la condicion de solar segun lo establecido en el articulo 148 de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (LOUA).

Ademas, deberan cumplir las condiciones minimas de superficie, longitud de fachada, fondo y diametro inscrito que se
establece para cada ordenanza particular aplicable.

3.- Parcelas no edificables

Seran considerados no edificables las parcelas y solares que no tengan la condicion de solar establecidas en el citado articulo
de la LOUA y aquellos que no cumplan con las condiciones minimas fijadas.

4.- Excepciones

No obstante lo anterior, las parcelas y solares existentes a la entrada en vigor del PDSU objeto de adaptacion parcial, que no
tuvieran las condiciones minimas de superficie, longitud de fachada, fondo y didametro inscrito establecidas en la ordenanza de
aplicacion que sea de aplicacion tienen la consideracion de edificables. Dicha situacion se acreditara mediante la informacion
registral, catastral y/o histérico de ortofotografias.

2.2.- Vivienda exterior

Se considerara vivienda exterior, aquella en la que todas las piezas habitables, de las viviendas de nueva edificacion, tengan
huecos que abran a espacio abierto (al menos una pieza habitable ha de tener a calle o espacio libre publico) o patios de luces
que cumplan las condiciones establecidas en estas Normas.

Se consideraran piezas habitables o vivideras todas las integrantes de la vivienda, excepto bafios, aseos, lavaderos, trasteros,
bodegas, garajes y similares.

2.3.- Alineaciones oficiales

Con caracter general, las alineaciones oficiales seran los linderos de las parcelas edificables con los espacios libres y viales
publicos.

Las alineaciones oficiales de las parcelas edificables en suelo urbano seran las definidas en la documentacion grafica de la
APPDSU, asi como en los Estudios de Detalle que cuenten con aprobacién definitiva.

Cuando del contenido de la cartografia del APPDSU no sea posible la identificacion detallada de la alineacién de un solar
concreto seran de aplicacion las siguientes reglas:

1. Con caracter general, seran respetadas y tendran la consideracion de alineacion oficial las alineaciones de las edificaciones
existentes a la aprobacion del PDSU objeto de esta adaptacién. Dicha situacion se acreditara mediante la informacion registral,
catastral y/o histérico de ortofotografias.

2. En el resto de los casos, las alineaciones oficiales seran los linderos de las fincas edificables con los espacios libres y
viales publicos. Para definir dichos linderos se podra tomar como referencia los linderos definidos en la cartografia del
Catastro, siempre que cuente con la aprobacion municipal por estar éste conforme con los limites de los suelos de dominio
publico. En caso de no aceptaciéon municipal sera necesario la previa aprobacion de la figura de planeamiento prevista en la
legislacion urbanistica.

3. Con caracter general, para resolver posibles situaciones contradictorias de alineaciones se deberan respetar los criterios
previstos en la Norma 11 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal y Complementarias en Suelo No Urbanizable de
Ambito Provincial de Almeria, aprobadas definitivamente el 31 de agosto de 1987.
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2.4.- Alineaciones interiores

1. En los casos en los que la forma de la manzana admita la construccion de un patio interior mancomunado la profundidad
edificable de las manzanas vendra fijada por las siguientes determinaciones:

« Por un poligono interior, cuya superficie no sera inferior al 25% de la superficie de la manzana y que se denominara patio de
manzana.

+ Dicho patio de manzana tendrad como lado minimo o diametro de circulo inscrito en el mismo, una longitud igual a la altura
permisible y en ningln caso menos de 15 metros.

2. Si la profundidad o lado minimo de la manzana no admite el patio central mancomunado, podra edificarse la totalidad del
solar, si no se provén huecos al testero posterior y de preverse huecos, la fachada posterior, debera retirarse 3 metros como
minimo de la linde posterior.

3. Se prohibe dejar espacios sin construir visibles desde la via publica, tales como callejones, pasos de canales de riego, etc.,
de menos de 6 metros de ancho.

4. Solamente se permitiran viviendas interiores (que no den a espacio publico) si sus huecos abren a patio superior a 15 x 15
metros.

5. Estas condiciones podran ser ajustadas por las ordenanzas particulares que se establezcan.

2.5.- Fondo maximo edificable

1. En el uso residencial se establece un fondo maximo edificable de 20,00 metros en todas sus plantas.

2. Los soétanos y plantas bajas destinadas a aparcamientos, locales comerciales o usos no residenciales podran ocupar la
totalidad de la parcela.

2.6.- Altura de la edificacion.

1. La altura de la edificacién se medira por el nUmero de plantas y por la distancia vertical.

2. La altura de la edificacion es la distancia vertical existente desde la rasante oficial hasta la cara inferior del ultimo forjado.

3. La altura se medira en la vertical que pasa por el punto medio de la fachada. En las calles con fuerte pendiente se haran los
escalonamientos pertinentes, con una tolerancia de altura entre los puntos extremos de mas o menos 1,50 metros.

4. La altura de la edificaciéon se regira por el ancho de la calle. En las calles con ancho irregular, la altura sera la del promedio
de la manzana.

5. En parcelas con fachadas opuestas a calles con distinta rasante, se admite escalonar la altura del edificio segun la
pendiente del terreno sin superar en ningun punto la envolvente delimitada por los planos teoricos de las alineaciones de cada
fachada y el superior que sera el resultado de unir el que pasa por un metro mas de la altura maxima permitida en la calle mas
baja y por una planta mas que la maxima permitida en la calle mas alta, respetandose en ambas calles, en todo caso, la altura
maxima permitida.

6. En los solares en esquina, la mayor altura permitida se podra mantener sobre la calle mas estrecha en una longitud de
fachada no mayor del doble de ancho de esta calle, con un maximo de 12 metros siendo condicién indispensable tratar como
fachada los paramentos de las medianerias que quedan al descubierto.

7. La altura de las edificaciones en una plaza sera la correspondiente a la calle de mayor ancho de las que a ella concurren.

8. Se incluiran en el cémputo de las alturas de la edificacion las plantas retranqueadas, los aticos y los semisétanos que
sobresalgan mas de 1,50 m en cualquiera de las rasantes del terreno en contacto con la edificacion.

9. La altura libre de planta, entendida esta como la distancia entre la cara superior del pavimento y la inferior del techo de la
planta correspondiente, sera como minimo de 2,50 metros excepto los garajes y en las piezas no habitables donde se permitira
2,20 metros.

10.La altura maxima permitida en las parcelas donde se admiten P.B.+1, es de siete metros y medio (7,50 metros).

11.La altura maxima permitida en las parcelas donde se admiten P.B.+1+Atico, es de diez metros y medio (10,50 metros).

12.Si como consecuencia de la aplicacion de los criterios anteriores para la definicién de las alturas permitidas en una parcela
se generasen medianerias que quedaran vistas tras aplicar los criterios de las alturas permitidas en los solares o parcelas
colindantes, la edificacion que produzca dichas medianerias debera retranquearse 3 metros dentro de la parcela y tratar el
paramento descubierto como fachada.

13.Con caracter general se permitiran edificaciones con altura y nUmero de plantas inferiores a la maxima permitida.

14.En aplicacion del criterio de la envolvente definido en el apartado 5 de este articulo no se podran superar en la proyeccion
vertical de la edificacién mas de dos niveles del nimero de plantas permitidas como maximas. A modo explicativo dicha regulacion
supone que en zonas 0 manzanas con una altura maxima permitida de PB+1 no se podran superar los 4 niveles en proyeccion
vertical (edificacion de 4 plantas de altura en su proyeccion vertical) y en el caso de zonas con una altura maxima permitida de
PB+1+Atico no se podran superar los 5 niveles (edificacion de 5 plantas en su proyeccién vertical). En aquellos casos que surjan
mas niveles de los permitidos, ha de quedar un nivel libre de edificacion (destinado a espacios libres).

2.7.- Sétanos y semisoétanos.

Se admiten los sétanos y semisétanos.

Los semisétanos que sobresalgan mas de 1,50 m medidos a cara inferior del forjado superior, referidos a la totalidad de la
alineacion correspondiente, tendran la consideracion de planta y se incluiran en el cémputo de altura de la edificacion.

2.8.- Construcciones e instalaciones permitidas por encima de la altura maxima.

1. Se permite incrementar una planta por encima de la linea de coronacién maxima, cuando se consiga con ello ocultar una
medianeria visible existente, sin que para ello se tenga que crear otra.

2. Por encima de la altura maxima solo se permitira la realizacion de la cubierta y si la cubierta es plana, se permitira el
caseton de las escaleras siempre que el mismo quede retranqueado de la fachada un minimo de 3 metros. La altura de la caja de
la escalera no podra sobrepasar un maximo de 3,50 metros de altura, medida esta hasta la cornisa del elemento construido. La
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superficie maxima sera la estrictamente necesaria para la ejecucion de la caja de escaleras y la ubicacion de las instalaciones que
deban ir en cubierta. Los cuerpos de obra que se realicen por encima de la altura maxima se tendran que tratar como fachada.

3. En el caso de que se admitan las cubiertas inclinadas, estds no podran disponer de una pendiente superior a 30 grados v,
en el espacio inferior de las mismas se admiten los usos de almacén, depésitos e instalaciones de la edificacién. El vuelo maximo
de la cubierta no podra superar el establecido para los aleros. El arranque de los faldones de cubierta podra situarse a una altura
igual o inferior a un (1,00) metro desde la cara superior del forjado de ultima planta.

4. Los petos de barandilla de fachadas (anterior, posterior o laterales) y de patios interiores, asi como elementos de separacion
entre azoteas, tendran una altura maxima de 1,20 metros si son opacos y de 1,80 metros si son enrejados o transparentes. En
todo caso los petos de separacion entre azoteas medianeras seran opacos y de doscientos cincuenta (250) centimetros de altura
maxima.

2.9.- Medianerias

1. Los paramentos de las paredes medianeras visibles desde el exterior, deberan tratarse como fachadas en los cambios de
altura.

2. Cuando las medianerias den a solar, los paramentos seran como minimo enfoscados y acabado en color blanco.

2.10.- Ocupacioén y volumen

La superficie ocupada y el volumen edificado en cada solar, seran los resultantes de las ordenanzas anteriores y de la
condicion de que la dimension minima de los patios interiores no sea inferior a 1/4 de la altura de la edificacién, con un minimo de
3 metros.

2.11.- Vuelos

Los cuerpos volados sobre la alineacién oficial se han de ajustar a las siguientes determinaciones dimensionales:

» No se admiten vuelos en calles de ancho inferior a 3 metros.

» En calles de ancho comprendido entre 3 y 8 metros el vuelo maximo permitido es de 0,40 metros.

* En el resto de calles (de ancho superior a 8 metros) o espacios publicos el vuelo maximo permitido es de 0,80 metros.

» Los cuerpos salientes no podran estar a una altura inferior a 3,00 metros del nivel de la acera.

» En todo caso, el vuelo quedara retranqueado 0,30 metros con respecto al plano vertical del bordillo entre calzada y acera.

» Salvo pacto expreso demostrado documentalmente, los cuerpos volados habran de retirarse de las medianerias una
distancia igual al menos a la del vuelo.

* No se permitiran huecos o vistas oblicuas sobre el plano de medianeria a menos de 0,60 metros de separacion.

2.12.- Cubiertas

Las cubiertas deberan disponerse, obligatoriamente, con la forma y materiales de cubricién dominantes en el conjunto urbano.
No estaran permitidos la utilizacion de materiales vitrificados, los acabados de chapa ondulada ni las laminas asfalticas en su color
negro, aluminio o similar.

2.13.- Fachadas. Composicion y materiales

1. Tendra la consideracion de fachada todo paramento exterior que pueda ser visible desde el espacio publico o privado. Se
exceptuan unicamente las paredes medianeras que puedan quedar ocultas al edificarse la edificacion colindante.

2. Las fachadas deberan componerse unitariamente en todas las plantas del edificio, incluidos los locales comerciales si los
hubiere.

3. La composicion, huecos y volumenes, asi como los materiales y sistemas de construccion, se adaptaran a las tradicionales
de la comarca, tratando de no crear elementos discordantes con el caracter y la composicién estética dominante.

4. Los materiales de fachada para paramentos opacos tendran terminacién en color blanco y preferentemente a base de
enfoscados, revocos y estucos.

5. Se prohibe el acabado mediante bloques de hormigén o ladrillo visto en todos sus colores, con azulejos, ceramica vidriada,
baldosas hidraulicas, terrazos y similares.

6. Las fachadas laterales y posteriores se trataran con las mismas condiciones de composicién y materiales de acabado que
los utilizados en la fachada principal.

7. Las edificaciones podran contar con un tratamiento de zécalo con una altura maxima de 1,20 metros.

8. Se prohiben las carpinterias exteriores de aluminio anodizado en su color o similares y la colocacion de bajantes y
canalones vistos.

9. Las alturas libres de plantas bajas y altas deberan adaptarse, en lo posible, al orden de las edificaciones colindantes.

2.14.- Condiciones higiénicas de la vivienda

1. La vivienda dispondra, como minimo, de cocina (minimo 7 mz), estancia-comedor (minimo 20 m2), cuarto de bafio completo
(minimo 3 m2), dormitorio principal (minimo 12 m2) o dos dormitorios sencillos (minimo 8 m? cada uno). Las superficies referidas
se entienden en metros cuadrados Uutiles.

2. Las diferentes piezas de la vivienda cumpliran las condiciones sefialadas por las normativas estatales y autonémicas de
viviendas de proteccién oficial y viviendas de promocién publica. Las piezas de las viviendas no acogidas a ninguno de estos
regimenes cumpliran las dimensiones superficiales minimas de las viviendas de proteccion oficial o de la normativa que las supliere.

2.15.- Ocultacion de servicios

1. Los servicios de lavaderos, tendederos u otros cualesquiera, cuya vision debera quedar oculta desde los espacios publicos,
quedaran ubicados en patios de servicios abiertos al exterior, pero cerrado por celosias.

2. Deben evitarse las conducciones vistas, especialmente en las fachadas a via publica.

3. Los equipos de calefaccion y /o refrigeracion deberan instalarse en zona no visibles de la edificacion.

4. En ningun caso se permitirdn molestias por goteo, ruidos o impulsiones de aires y vahos a menos de 3 metros de altura que
puedan afectar a la via publica.
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5. Las instalaciones que hayan de ubicarse sobre la cubierta deberan quedar integradas en la edificacion, y en la medida de
los posible, ocultos a la vista. Para la colocaciéon de las antenas de television se prohibira la colocacién de estos sobre balcones o
fachadas.

6. La instalacion de los elementos de captacion de energia solar debera integrarse al maximo en el disefio del edificio y debera
garantizase la ocultacion desde las vias y espacios publicos colindantes con la edificacion.

11.2.- ORDENANZAS PARTICULARES DE ZONA

1.- ORDENANZA CASCO TRADICIONAL (CT)

2.- ORDENANZA UNIFAMILIAR AISLADA (AS)

3.- ORDENANZA EQUIPAMIENTOS (E)

4.- ORDENANZA ESPACIOS LIBRES (EL)

5.- CUADRO DE CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ORDENANZAS EN SUELO URBANO.

1. ORDENANZA CASCO TRADICIONAL (CT)

1.1. Ambito y delimitacion.

Las determinaciones establecidas en la presente ordenanza seran de aplicacién a los suelos calificados como CASCO
TRADICIONAL (CT) en los planos de ordenacion.

1.2. Condiciones de solares edificables

Las condiciones minimas de superficie, longitud de fachada, fondo y diametro inscrito de las parcelas edificables, se
establecen en funcion de la anchura de la calle a la que tenga fachada, son las siguientes:

ANCHO DE CALLES
Inferior a 9 metros | Igual a 9 e inferior a 14 metros Igual a 14 e inferior a 20 m Igual o superior a 20 metros
Superficie minima 60,00 m? 80,00 m? 100,00 m? 120,00 m?
Longitud minima de fachada 4,00 m 6,00 m 8,00 m 10,00 m
Fondo minimo 6,00 m 8,00 m 10,00 m 12,00 m
Diametro del circulo inscrito 3,50 m 5,00 m 6,00 m 8,00 m

Si la parcela o solar tiene fachada a mas de una calle la condicion de longitud minima de fachada debera cumplirse respecto
de cada una de las fachadas. En relacion a la superficie minima sera la requerida para la calle de mayor ancho.

1.3. Condiciones para la agrupacion de parcelas.

No se permitiran agrupaciones de parcelas que superen los 500 m?.

1.4. Alineaciones

Se establece el sistema de alineacion a vial, por lo que las alineaciones exteriores oficiales son las que se fijan en los planos
de ordenacion correspondientes, teniendo en cuenta lo dispuesto en el articulo 2.3 de las ordenanzas generales de la edificacion.

1.5. Altura maxima

1. Las nuevas edificaciones tendran una altura maxima de fachada igual a la que alcancen mas del 50 % de la alineacion de la
calle donde se ubique el solar objeto del proyecto.

2. Si en una alineacion de calle no esta edificado el 30 % de su longitud, o bien los edificios existentes no estan edificados
como corresponde a la categoria de la misma, la altura reguladora maxima sera como sigue:

a) En las calles de ancho igual o inferior a 5,00 m: Dos plantas (PB+1) y 7,50 m de altura.

b) En calles de ancho superior a 5,00 m.: Tres plantas (PB+1+Atico) y 10,50 m de altura.

3. En calles de ancho irregular, la altura se regira por el promedio de cada manzana.

4. La planta atico debera estar retranqueada un minimo de 2 metros, medidos desde la alineacién a vial.

a) En el espacio generado por el retranqueo no se podran disponer instalaciones, escaleras, u otros elementos fijos o
desmontables.

b) La alineacion de la planta atico se considerara como fachada a efectos de la ubicacion del caseton de escaleras de la
cubierta, al que se refiere el punto 2.8.2. de las Ordenanzas Generales de Edificacion.

1.6. Ocupaciéon maxima de parcela.

La ocupacién maxima de la parcela estara condicionada por el fondo maximo edificable establecido.

1.7. Edificabilidad.

La edificabilidad de cada parcela sera la resultante de aplicar los parametros de maxima ocupacion sobre rasante y de altura
maxima que se establecen en los articulos anteriores.

1.8. Composicién de fachadas.

1. Se recomienda una morfologia sencilla y una ordenacién esquematica, reduciendo al minimo la diversidad tipologica de
vanos y carpinteria.

2. La fachada de los edificios debera componerse unitariamente en todas las plantas del edificio, incluidos los locales
comerciales, si los hubiere, debiendo resolverse totalmente el proyecto que se presente para la obtencién de la licencia. Queda
expresamente prohibida la composicion incompleta, dejando pendiente la fachada de los bajos comerciales.
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1.9. Condiciones particulares de uso.
1. En el ambito de la presente ordenanza se permiten lo siguientes usos:
a) Residencial, en el que se incluyen tanto la vivienda unifamiliar como la plurifamiliar.
b) Hotelero y alojamientos turisticos.
c) Comercial (entre los que se incluyen las actividades de hosteleria, la venta al por menor y las actividades comerciales).
d) Oficina.
e) Artesanal.
f) Equipamiento, en todas sus modalidades.
g) Agricola, exclusivamente los elementos auxiliares y de apoyo a los usos agricolas como almacenes y graneros.
h) Aparcamiento en edificio exclusivo.
i) Los usos existentes, que se encuentren legalmente implantados a la entrada en vigor de esta Adaptacion Parcial del PDSU,
se consideran compatibles.
2. En el ambito de esta ordenanza no se admiten los usos ganaderos en ninguna de sus categorias.
1.10. Usos industriales compatibles con zonas residenciales
Se consideran compatibles con las zonas residenciales las actividades industriales sometidas al procedimiento de prevencion y
control ambiental de calificacién ambiental o calificacién ambiental por declaracion responsable que se enumeran a continuacion:
1. Tratamiento, trasformacion y/o envasado de materias primas animales o vegetales.
Fabricacion de vinos vy licores.
Centrales hortofruticolas.
Talleres de carpinteria metalica y cerrajeria.
Talleres de carpinteria de madera.
Lavado de vehiculos a motor.
Talleres de reparacion eléctricas, entre los que se pueden incluir electrodomésticos.
Talleres de reparacion de vehiculos a motor menores de 3.500 kg.
9. Obradores de panaderia y confiteria.
10. Almacenamiento y/o venta de abonos, piensos y plaguicidas.
11. Almacenamiento y/o venta de productos de drogueria o perfumeria.
12.Estaciones de servicio dedicadas a la venta de gasolina y otros combustibles.
13. Almacén-trastero en uso exclusivo.

©ONoOGORrLDN

2. ORDENANZA UNIFAMILIAR AISLADA (AS)

2.1. Ambito y delimitacion.

Las determinaciones establecidas en la presente ordenanza seran de aplicacién a los suelos calificados como UNIFAMILIAR
AISLADA (AS), en los planos de ordenacion.

2.2. Condiciones de solares edificables.

Las condiciones minimas de superficie, longitud de fachada, fondo y didmetro inscrito de las parcelas edificables, se establecen
en funcion de la anchura de la calle a la que tenga fachada, son las siguientes:

Superficie minima 200,00 m?
Longitud minima de fachada 10,00 m
Fondo minimo 10,00 m
Diametro del circulo inscrito 10,00 m

2.3. Condiciones para la agrupacion de parcelas.

Podran realizarse agrupaciones de parcelas para la constitucion de complejos inmobiliarios o la obtencién de mayores
superficies de solar para la edificacion sin limite de superficie.

2.4. Alineaciones.

1. Con caracter general, las edificaciones se retranquearan una distancia minima de dos metros de la alineacién a vial y a los
linderos publicos y privados.

2. Si se edificasen varias viviendas en una misma parcela, éstas tendran una separaciéon minima de 4 metros entre ellas.

2.5. Retranqueos.

El espacio de retranqueo a vial se acondicionara como espacio libre de acceso a la edificacion, pudiendo estar dotado de
jardineria y pavimentacion. Este espacio sera descubierto.

2.6. Altura y numero de plantas.

El nimero maximo de plantas sera dos (PB+1) y 7,50 m de altura.

2.7. Ocupacién maxima de parcela.

La ocupacion maxima de la parcela estara condicionada por el retranqueo de la edificacion y el fondo maximo edificable
establecido.

2.8. Edificabilidad maxima.

La edificabilidad de cada parcela sera la resultante de aplicar los parametros de maxima ocupacion sobre rasante y de altura
maxima que se establecen en los articulos anteriores.
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2.9. Constitucion de complejos inmobiliarios.

Se admitira la construccion de complejos inmobiliarios de unifamiliares aisladas siempre que se cumplan las siguientes
condiciones:

a) La parcela tendra una superficie igual o superior a 1.000 m2.

b) Debera contar con un espacio libre interior cuyas dimensiones cumpliran las establecidas para los patios de manzana.
Dicho espacio libre se acondicionara con zonas ajardinadas y esparcimiento para uso de la comunidad de propietarios.

c) El nimero maximo de viviendas sera de una por cada 150,00m2 de solar, aplicando el redondeo al nimero entero inferior
resultante aplicar este parametro a la superficie de solar.

2.10. Cuerpos salientes.

1. Se admiten los cuerpos cerrados volados.

2. El vuelo maximo permitido sera el definido en las ordenanzas generales en el articulo correspondiente. A este respecto, se
tomara como ancho de calle el definido en los planos de Ordenacién o en caso de ausencia, la distancia entre las alineaciones
oficiales de las parcelas.

3. Enlos patios de manzana, se tomara como referencia el ancho del lado menor del patio.

4. Se permiten los balcones corridos.

2.11. Condiciones particulares de uso.

1. En el ambito de la presente ordenanza se permiten lo siguientes usos:

d) Residencial, en el que se incluyen tanto la vivienda unifamiliar como la plurifamiliar.

e) Hotelero y alojamientos turisticos.

f) Comercial (entre los que se incluyen las actividades de hosteleria, la venta al por menor y las actividades comerciales).

g) Oficina.

h) Artesanal.

i) Equipamiento, en todas sus modalidades.

j) Agricola, exclusivamente los elementos auxiliares y de apoyo a los usos agricolas como almacenes y graneros.

k) Aparcamiento en edificio exclusivo.

) Los usos existentes, que se encuentren legalmente implantados a la entrada en vigor de esta Adaptacion Parcial del PDSU,
se consideran compatibles.

2. En el ambito de esta ordenanza no se admiten los usos ganaderos en ninguna de sus categorias.

2.12. Usos industriales compatibles con zonas residenciales

Se consideran compatibles con las zonas residenciales las actividades industriales sometidas al procedimiento de prevencion y
control ambiental de calificacion ambiental o calificacion ambiental por declaracién responsable que se enumeran a continuacion:

1. Tratamiento, trasformacién y/o envasado de materias primas animales o vegetales.

2. Fabricacion de vinos y licores.

3. Centrales hortofruticolas.

4. Talleres de carpinteria metalica y cerrajeria.

5. Talleres de carpinteria de madera.

6. Lavado de vehiculos a motor.

7. Talleres de reparacion eléctricas, entre los que se pueden incluir electrodomésticos.

8. Talleres de reparacion de vehiculos a motor menores de 3.500 kg.

9. Obradores de panaderia y confiteria.

10. Alimacenamiento y/o venta de abonos, piensos y plaguicidas.

11. Aimacenamiento y/o venta de productos de drogueria o perfumeria.

12. Estaciones de servicio dedicadas a la venta de gasolina y otros combustibles.

13. Almacén-trastero en uso exclusivo.

3. ORDENANZA EQUIPAMIENTOS (E)

3.1.-Condiciones generales de aplicacion.

1. Las condiciones que se sefalan para las dotaciones seran de aplicacién en las parcelas tanto de titularidad publica como
privada, que se indican como Equipamiento o Sistema General de Equipamiento en los planos de Ordenacion.

2. Seran también de aplicaciéon en los lugares que, aun sin tener la calificacion expresa de dotacién, se destinen a tal fin por
estar estos usos permitidos por la Ordenanza particular de la zona.

3. Se pretende llevar a cabo su fin dotacional, respetando las tipologias edificatorias de las zonas y entorno donde se
encuentran ubicadas.

3.2.- Definicion usos dotacionales

Dentro del uso de equipamiento se distinguen los siguientes:

» Equipamiento educativo: incluye la formacion intelectual de las personas mediante ensefianza en cualquier nivel reglado,
guarderias, las ensefianzas no regladas (academias) y la investigacion.

» Equipamiento deportivo: Comprende la practica de actividades deportivas y el desarrollo de la cultura fisica, puede ser en
espacio cubierto o al aire libre

» Equipamientos de servicios de interés publico y social: Comprende los siguientes usos:

= Comercial.

= Cultural o social.

= Administrativo publico.
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= Servicios urbanos.

= Cementerio.

= Similares a los anteriores.

» Equipamiento genérico: comprende aquellos terrenos destinados a equipamientos que aun no tienen establecido su uso
especifico, siendo posible destinarlos a alguno o algunos de los equipamientos anteriores y/o a espacios libres.

3.3.-Sistema de ordenacion

La edificacion se ordenara de forma libre sobre las parcelas, atendiendo a su caracter singular.

3.4.- Parcelacion

No se establece una superficie minima de parcela edificable.

En el caso de la ejecucion de actuaciones vinculadas a la prestacion e implantacion de equipamientos de titularidad publica
seran viables las divisiones de terrenos que tengan como objeto la divisién de los lotes necesarios para la implantacién de dichos
equipamientos.

3.5.- Alineaciones y rasantes

No se fija una alineacién determinada ni retranqueo obligatorio. De la ordenacién no podran resultar medianerias vistas, ya
existentes o posibles de realizar en el propio equipamiento ni en las edificaciones colindantes.

3.6.- Altura maxima

La altura maxima se establece en 8 y 11 m respectivamente, segun sean dos o tres plantas, dependiendo de la zona de
ordenanza particular donde se ubique, salvo que excepcionalmente, se justifique la necesidad de una altura mayor.

3.7.- Fondo maximo

No se fija limite en cuanto al fondo maximo edificable.

3.8.- Ocupacion

No se establece un limite para la ocupacion de las parcelas edificables.

3.9.- Edificabilidad

Sera la resultante de aplicar, en cada caso, la altura y fondo maximo permitido.

3.10.- Condiciones de uso

En las parcelas destinadas a equipamientos es compatible la implantacion de cualquiera de las categorias de los usos
dotacionales definidos en esta ordenanza.

Igualmente sera compatible con el uso de equipamiento en todas sus categorias, el uso de aparcamientos y espacios libres.

3.11.- Cuerpos salientes.

1. Se admiten los cuerpos cerrados volados.

2. El vuelo maximo permitido sera el definido en las ordenanzas generales en el articulo correspondiente. A este respecto, se
tomara como ancho de calle el definido en los planos de Ordenacién o en caso de ausencia, la distancia entre las alineaciones de
las parcelas.

3. En los patios de manzana, se tomara como referencia el ancho del lado menor del patio.

4. Se permiten los balcones corridos.

4. ORDENANZA ESPACIOS LIBRES (EL).

4.1.- Ambito de aplicacion y objetivos

Comprende parcelas cuya prevision de uso resulta ser dotacional para conseguir satisfacer a todo el conjunto urbano, con
areas de esparcimiento, ocio y reposo para la poblacién, asi como para mejorar sus condiciones ambientales.

4.2.- Sistema de ordenacion

Sobre las parcelas, si existe, la edificacion se situara de forma libre atendiendo a su caracter singular.

4.3.- Altura maxima

Para las edificaciones permitidas en los espacios libres el nUmero maximo de plantas permitidas se establece en una (Planta
Baja), sin limitacion de altura maxima, que vendra justificada por su uso.

4.4.- Ocupacion

Se establece una ocupacion maxima de 30 m2 para instalaciones y/o construcciones necesarias para el correcto uso y
funcionamiento del espacio libre (entre otras: casetas de mantenimiento, cuartos de instalaciones, aseos, kioscos, ambigus o
similares).

4.5.-Condiciones de uso

Se admitiran parques, jardines, areas de juego y recreo, y areas peatonales. Asimismo, al servicio de dichos espacios de
esparcimiento, se admitiran los usos y edificaciones siguientes:

* Instalaciones para actividades culturales y recreativas (barbacoas, merenderos).

* Instalaciones para comercio, en pequefias construcciones(kioscos).

+ Instalaciones deportivas al aire libre, y pequefias construcciones vinculadas a ellos, tales como vestuarios o almacén.

» Aparcamientos publicos entre arbolado.

» O similares a los anteriores.

5. CUADRO DE CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ORDENANZAS EN SUELO URBANO.

El siguiente cuadro recoge a modo de resumen los parametros generales de aplicacion establecidos por las Ordenanzas de
zona. No obstante, cada caso concreto debera abordar el cumplimento integro de las condiciones que cada Ordenanza
establezca en funcién de sus condiciones concretas.
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PARAMETROS DE APLICACION A LAS ORDENANZAS
ALTURA MAXIMA Y MiNIMA
ZONA SUPERFICIE MIiNIMA FONDO SEPARACION LINDEROS N° de plantas/alt L. Alt UsSosS
: e plantas/altura maxima ura
DE PARCELA (m2) MAXIMO e L.
minima
Ancho de calle (m)
Ancho de calle (m) CALLE FONDO LATERAL <5,00 >5,00
<9 9<a<14 >14
CT 60,00 80,00 100,00 | 20,00m No No No PB+1 PB+1+Atico PB Art. 1.9
7,50m 10,50m Art. 1.10
AS 200,00 20,00m >2,00m >2,00m >2,00m PB+1 PB Art. 2.11
7,50m Art. 2.12

ANEXO 1. RESUMEN EJECUTIVO

1.- JUSTIFICACION DE LA ORDENACION PROPUESTA.
El documento que se redacta consiste en una propuesta de delimitacion de suelo urbano sobre una cartografia actualizada,
tomando como base el vuelo realizado por el Instituto de Estadistica y Cartografia de la Consejeria de Economia, Conocimiento,
Empresa y Universidad de la Junta de Andalucia. Esta cartografia se ha actualizado con diferentes mediciones topograficas
realizadas.

La propuesta incluye las siguientes determinaciones:

» Como punto de partida de la delimitacién de suelo urbano se han utilizado la DSU actual, empleandose para su trazado la
descripcion de las lineas delimitadoras contenidas en el PDSU vigente.
 Actualizacién de las alineaciones de la zona del casco tradicional para reflejar la realidad construida, con la intenciéon de que

las alineaciones sean las de las edificaciones existentes.

+ Distincién entre suelo urbano consolidado y no consolidado, constituido este ultimo por una bolsa ubicada en el limite

suroeste del nucleo del municipio.

 Delimitacion e identificacion de los espacios libres y equipamientos de titularidad municipal, tanto en suelo urbano como en
suelo no urbanizable, a fin de queden afectos al uso publico.
 Establecimiento de la alineacion a las carreteras de titularidad provincial o autonémicas, fijando una distancia minima desde

el borde exterior de la calzada en todo su trazado urbano.

» Se decide suprimir la ampliaciéon del cementerio, propuesta en el documento aprobado inicialmente, y retomar los limites

fisicos actuales del mismo.

» Se propone la ampliacién del suelo urbano para incluir:
o La huella que ocupa una vivienda unifamiliar aislada (ref. Catastral: 04015A002000870000PX) en el limite noroeste del

nucleo urbano, la cual cuenta con todos los servicios urbanos basicos, asi como acceso rodado por calle Real.

> Una franja de terreno para completar la trama urbana, al este, la cual posee los servicios basicos y acceso rodado por la
carretera de Granada.
> El espacio correspondiente a la piscina municipal como equipamiento publico, que se encuentra integrada en la malla urbana
y cuenta con los servicios publicos, ademas de acceso a través de la carretera de Granada.
» Como apoyo para las coordenadas UTM de las distintas zonas de delimitacion del suelo urbano, se ha empleado la ortofoto
histérica existente mas préxima al aino 1983, fecha en la que se redacto la cartografia de modificacion del PDSU, y que permite
identificar con bastante exactitud la zona delimitada.
» Se propone la utilizacion de la figura del sistema general para incluir el suelo estrictamente ocupado por los equipamientos y
espacios libres de titularidad municipal que se han construido sobre suelo no urbanizable, permitiendo de esta forma que sus
futuras ampliaciones o reformas puedan ejecutarse directamente sin necesidad de mas tramite que el proyecto de obras. Estas no
suponen la ampliacién del suelo de uso residencial.

En cuanto a las ordenanzas de aplicacion se han establecido los siguientes criterios:

» Se propone una regulacion de las condiciones generales de la edificacion.

» Se establece una ordenanza de edificacion para el suelo urbano consolidado localizado en el casco tradicional, cuyo fin sera
el mantenimiento de las caracteristicas morfologicas y estéticas del nucleo histérico del municipio.

» Para el suelo urbano no consolidado se contempla la ordenanza de casco tradicional.

 Para la vivienda unifamiliar aislada incorporada al suelo urbano, se propone una ordenanza especifica para dicha tipologia.

» Se proponen, por ultimo, unas Ordenanzas particulares para regular los usos no lucrativos de titularidad publica y privada,

una para los equipamientos y otra para las zonas verdes.

2.-NUEVA DELIMITACION DEL SUELO URBANO.
La nueva delimitacion del suelo urbano se configura espacialmente mediante las siguientes coordenadas UTM, las cuales
conforman la poligonal que se define en la documentacion grafica de este documento:
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X=536087.28 Y=4095341.03 X=536152.97 Y=4095232.55 X=535998.12 Y=4095223.79
X=536088.79 Y=4095343.45 X=536145.90 Y=4095210.40 X=535997.07 Y=4095228.65
X=538091.08 Y=4095348.16 X=536130.40 Y=4095191.42 X=535995.35 Y=4095234.49
X=536091.50 Y=4095352.43 X=536127.19 Y=4095185.72 X=535991.89 Y=4095242.60
X=538091.41 Y=4095359.34 X=536123.99 Y=4095175.86 X=535989.32 Y=4095247.67
X=536087.07 Y=4095381.67 X=536122.77 Y=4095169.81 X=535993.58 Y=4095248.77
X=536087.30 Y=4095383.12 X=536121.21 Y=4095162.64 X=536000.81 Y=4095250.79
X=536091.29 Y=4095383.07 X=536121.05 Y=4095157.64 X=536009.87 Y=4095253.20
X=536118.14 Y=4095364.25 X=536121.55 Y=4095150.65 X=536024.98 Y=4095259.98
X=536117.83 Y=4095348.78 X=536123.00 Y=4095138.13 X=536015.91 Y=4095289.49
X=536121.48 Y=4095349.56 X=536123.93 Y=4095133.91 X=536008.74 Y=4095296.73
X=536128.94 Y=4095351.16 X=5636125.33 Y=4095127.52 X=536007.19 Y=4095300.90
X=536132.25 Y=4095351.90 X=536128.46 Y=4095118.91 X=536007.98 Y=4095301.37
X=536136.34 Y=4095353.49 X=536131.47 Y=4095113.69 X=536002.98 Y=4095314.01
X=5368139.13 Y=4095353.72 X=536138.07 Y=4095107.96 X=536006.31 Y=4095315.33
X=536141.41 Y=4095348.70 X=536141.38 Y=4095097.34 X=536005.64 Y=4095317.01
X=538140.90 Y=4095343.45 X=536144.23 Y=4095086.72 X=536006.41 Y=4095318.04
X=536157.96 Y=4095311.14 X=536125.46 Y=4095081.68 X=536003.99 Y=4095324.17
X=536165.81 Y=4095301.17 X=536121.35 Y=4095081.54 X=536011.55 Y=4095327.14
X=536163.29 Y=4095287.35 X=536052.06 Y=4095106.77 X=536010.89 Y=4095328.80
X=536167.49 Y=4095279.59 X=536045.86 Y=4095120.69 X=536015.76 Y=4095330.76
X=536168.22 Y=4095274.25 X=536031.92 Y=4095167.31 X=536018.52 Y=4095329.88
X=536168.60 Y=4095271.49 X=535988.64 Y=4095151.13 X=536029.17 Y=4095329.58
X=536169.05 Y=4095268.29 X=535988.88 Y=4095169.66 X=536038.05 Y=4095328.66
X=536169.50 Y=4095265.08 X=535992.11 Y=4095178.90 X=536043.21 Y=4095327 .47
X=536169.36 Y=4095262.99 X=535990.76 Y=4095199.82 X=536045.74 Y=4095326.92
X=536168.48 Y=4095258.06 X=535997.01 Y=4095200.05 X=536050.25 Y=4095325.68
X=536166.23 Y=4095251.98 X=536004.34 Y=4095202.77 X=536078.18 Y=4095320.79
X=538164.01 Y=4095248.88 X=536003.81 Y=4095203.33 X=536087.83 Y=4095322.42
X=536162.88 Y=4095247.98 X=536001.71 Y=4095206.84 X=536085.89 Y=4095330.62
X=536160.25 Y=4095244.71 X=535999.96 Y=4095209.93 X=536085.48 Y=4095333.90

X=536155.02
X=536153.97

Y=4095242.65
Y=4095236.99

X=535999.96
X=535998.21

Y=4095214.76
Y¥=4095223.31

X=536085.63 Y=4095337.09
X=536086.24 Y=4095339.31

3.- ORDENANZAS DE EDIFICACION.

Conforme a lo establecido en el articulo 102 del Reglamento de Planeamiento, se ha considerado oportuno la actualizacién de
las ordenanzas de edificacion contenidas en el PDSU vigente a fin de proceder a su actualizacion y adaptarlas con mayor detalle
a la situaciéon actual del municipio, procediendo a regular las condiciones generales para la edificacion, asi como los usos
compatibles con el suelo urbano.

Se ha considerado oportuno la divisién del suelo en una ordenanza de edificacién para el suelo de uso lucrativo, denominada
Casco Tradicional (CT) y otra de Unifamiliar Aislada (AS) para la edificacién de dicha tipologia que se ha incluido al suelo urbano.

La Ordenanza de Casco Tradicional coincide con la edificacion consolidada del casco urbano, las construcciones existentes y
el suelo urbano no consolidado.

Se establecen ademas dos ordenanzas para los usos no lucrativos de titularidad tanto publica como privada, la ordenanza
Equipamientos (E) y la de Espacios Libres (EL).

4.-CUADRO RESUMEN.
La propuesta de adaptacion del PDSU de Alsodux a la LOUA, desarrolla las siguientes superficies (en negrita se indican las
cifras correspondientes a la nueva delimitaciéon de suelo urbano).

Suelo urbano

Superficie actual: 29.957,04 m?

Superficie propuesta: 32.425,14 m?

Incremento: 8,24 %

Categorias de suelo urbano

Suelo urbano consolidado uso residencial segun la nueva delimitacion: 17.558,74 m?
Suelo urbano no consolidado uso residencial segun la nueva delimitaciéon: 645,44 m?
Suelo de uso lucrativo (residencial)

Suelo urbano de uso lucrativo (residencial) segun delimitacion vigente: 17.384,36 m2
Suelo urbano de uso lucrativo (residencial) segun la nueva delimitacion: 18.204,18 m2
Incremento del suelo de uso lucrativo (residencial): 4,72 %

% de suelo urbano de uso lucrativo segun delimitacion vigente: 58.03 %

% de suelo urbano de uso lucrativo segun nueva delimitacion: 56,14 %

Boletin Oficial de la Provincia de Almeria. Edicién Oficial en formato electrénico de conformidad con el art. 6 de su Reglamento de Gestién (publicado en B.O.P. n° 240 de 16/12/2009).
Firmado de conformidad con el art. 13 del Reglamento Regulador de la Administracién Electrénica de la Diputacion de Almeria (B.O.P. n°® 57 de 24/03/2009)

sSipgN2RZh48SQaZGRwDbcBtxbnnX1rb .

Documento firmado electrénicamente. Verificable en https://ov.dipalme.org/csv?id



B.O.P. de Almeria - Nimero 211 Miércoles, 30 de octubre de 2024 Pag. 30

Dotaciones.

Superficie de espacios libres en suelo urbano: 1.382,55 m? (4,26 %)
Superficie de equipamientos en suelo urbano: 3.252,98 m? (10,03 %)
% total de suelo urbano destinado a dotaciones: 14,29 %

Superficie de dotaciones en suelo no urbanizable: 1.924,78 m?

5.- AMBITO DE LA ACTUACION.

El ambito que abarca el presente documento es la totalidad del suelo urbano del municipio, asi como las dotaciones de
titularidad publica que se localizan sobre suelo no urbanizable, con la intencion de integrarlas al suelo urbano como sistemas
generales.
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Ambito de actuacién

6.- SUSPENSION DE LICENCIAS.

Conforme al articulo 27 LOUA, el acuerdo de aprobacion inicial de la Adaptacién Parcial del PDSU conllevara la suspension,
por plazo maximo de un afio, del otorgamiento de aprobaciones, autorizaciones y licencias urbanisticas en el ambito del presente
documento que sean contrarias a las determinaciones del mismo.

La suspensién se extingue con la publicacion de la aprobacion definitiva de la Adaptacion Parcial del PDSU.

En Almeria para Alsodux, a 10 de octubre de 2024.
Fdo.: CESAR ARTEAGA FERNANDEZ.
ARQUITECTO DEL SERVICIO DE ASESORAMIENTO URBANISTICO

En Alsodux, a 10 de octubre de 2024.
EL ALCALDE, Manuel Nicolas Cuadra Gonzalez.

Boletin Oficial de la Provincia de Almeria. Edicién Oficial en formato electrénico de conformidad con el art. 6 de su Reglamento de Gestién (publicado en B.O.P. n° 240 de 16/12/2009).
Firmado de conformidad con el art. 13 del Reglamento Regulador de la Administracién Electrénica de la Diputacion de Almeria (B.O.P. n°® 57 de 24/03/2009)

sSipgN2RZh48SQaZGRwDbcBtxbnnX1rb .

Documento firmado electrénicamente. Verificable en https://ov.dipalme.org/csv?id



